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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung {(§9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

WA
Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
0,4 ) :
Grundflachenzahl (GRZ), hier zB. 0,4 {§ 19 BauNVvO)
TH Traufhohe als Hochstmall (bezogen aut NN)
FH Firsthohe als HochstmaBB ([ bezogen aquf NN)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVD)
X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, z B. verschiedene Firstrichtungen
i e Geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)
Bauweise (§9(1) 2 BauGB)

> PP -

Dachform

5D 33°- 40°

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO)
abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
nur Einzelhauser zulassig (§ 22 (2) BauNVO)

nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig  (§ 22 (2) BauNVO)

(§74 (1) 1 LBO)

Satteldach, hier z.B. 33° - 40° Sparrenneigung

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BauGB )

e

Firstrichtung zwingend



Ubcrbaubare uad nicht iiberbaubare Grandstiicksiliiche (§91)2 BauGh)

] Nicht iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)
= Uberbaubare Grundstiicksflache ( §9(1) 2 BauGB)
—_— [T Baugrenze  (§ 23 BauNVO)

m Sichtfeld, siehe Textteil Nr. 8

Dh N "1
M Schutzstreifen, siehe Textteil Nr. 8

Verkehrsfliichen (9(1) 11 BauGB)

Gehweg / FuBweg

Fahrbahn

id Offentliche Parkfliche

Offentlicher Wohnweg befahrbar, gilt als Gehweg im Sinne der
/F Reinigungs-, Raum- und Streupflicht fiir die zu erschlielenden

Grundstiicke

///‘,"
ﬁ\ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Mischverkehrsflache

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

--Aaaasa_ 7y und Ausfahrtverbot
r
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

__0-_-<>N——O-— Hauptwasserleitung (unterirdisch)

P—O—OK—O Hauptabwasserleitung (unterirdisch)



Anpflanzen von Biiumen und Striuchern (§ 9 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Fliachen mit Pflanzgebot zum Anpflanzen von
Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot fiir Einzelbidume, siehe Textteil Nr. 12.1

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

‘ - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grﬁnﬂi}_i_chen (§92(1) 15 BauGB)

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 (2) 4 BauGB, sowie alle nicht bezeichneten Griinflichen

Parkanlage

Fliichen fiir Garagen und Stellpliitze (§ 2 (1) 4 BauGB)

=== ‘i Garagen und Stellpldtze (St)
L _Ga_,
Fliichen fiir Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) 22 BauGB)
= = —
I G{}a_ll Gemeinschaftsgaragen

Allgemeine Planzeichen

496,50 festgelegte Hohe iber NN



Fiillschema der Nutzungsschablone

Héhe

Baugebict | baulicher Anlagen
(] VA R —
Bauweise Dachform (DF)
Dachneigung (DN)
Nutzungsschablonen
siehe Einl o in den
WA iiberbaubaren
Grundstiicksflichen
@ - Vo | A To—,
DF: SD
A DN: 33° -40°

siche Eintrag in den

WA iilberbaubaren
; Grundstiicksflichen
— g | ———
Q DF: SD
DN: 332 -40°
siche Eintrag in den
WA iiberbaubaren
. Grundstiicksflichen
@ = 0.4 —
DF: SD
DN: 33° -40°
siehe Eintrag in den
WA iiberbaubaren
Grendstiicksflichen
<D> - 04 |  ———
(v} DF:. SD
DN: 33° - 40°
siche Eintrag in den
WA iiberbaubaren
Grundstiicksflichen
@ - L S [ —— -
' a DF: SD

DN: 33° -40°
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Mit Inb eten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft.
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 1 §. 58)
die Landesbaunrdnung (LBO) vom 8. August 1995

mit den jeweils giltigen Anderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erginzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Nutzungen nach § 4 BauNVO zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Grundfldche (§ 19 BauNvO)
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und 18 BauNV, ANGEZEIGT:

3u 5| Biblingen, dan 1 0. APR. 1997

2.2.1 Traufthihen (TH) 5

siehe Eintrag in den iiberbaubaren Grundstiicksflachen
Die Trauthohen sind als HochstmalBe (Hohe uiber NN) begrenzt.
2.2.2 Firsthéhen (FH)

sieche Eintrag in den uberbaubaren Grundstucksflichen

Die Firsthohen sind als HochstmaBe (Hohe iiber NN) festgelegt.
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3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO)
0 - offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

a - abweichende Bauweise; die Gebaude miissen im Rahmen der iiberbaubaren
Grundstucksfliche auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO), (siehe Planeintrag)

E = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhiuser zugelassen.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ED = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhiuser zugelassen.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

H = mnerhalb der offenen Bauweise sind nur Hausgruppen zugelassen.
(§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (s 9 Abs. 7 Ar. 2 BauGB, § 23 Baunvo)
(entsprechend Festlegung im Lageplan)

5. Stellung baulicher Anlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist far
den Hauptbaukdrper verbindlich.

6. Nebenanlagen (s 9 Abs. 18auGB und § 14 Abs. 1 Baunvo)

Nebenanlagen, soweit es Gebaude sind, sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
nicht zugelassen, mit Ausnahme von Gewichshausern und Geschirrhiitten in einer GroBe bis zu
20 cbm umbauter Raum.

Hundezwinger und Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zugelassen.

7. Flachen fir Stellpldtze und Garagen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 BauNvo)

Oberirdische Garagen und iiberdeckte Stellplatze sind im Baugebiet nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksflichen und auf den besonders festgelegten Flichen zulissig.

Stellplatze sind im Vorgartenbereich zur StraBe bzw. zum Gehweg hin bis maximal der halben
Grundstucksbreite zulassig. Dies gilt nicht, wenn die Grundstiicksbreite geringer als 10 m ist.

Die Zufahrt ist auf dem Grundstiick zu entwissern.

[
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8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder: Die als Sichtfelder fiir den flieBenden Verkehr ausgewiesenen Grund-
stiicksflichen sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art (wie Be-
bauung, Beplanzung, Einfriedung, Benutzung als Stellplatz etc.) mit ei-
ner Hohe von mehr als 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Schutzstreifen: Die als Schutzstreifen fiir Stromleitungen ausgewiesenen Flichen sind
auf Dauer von Bebauung freizuhalten.

Ausnahmsweise konnen Garagen oder Stellplitze zugelassen werden,
sofern sie folgende Bedingungen erfiillen:

Garagen mit Flachdach: mindestens 5m senkrechter Abstand zur Leitung
Garagen mit Satteldach mit einer Dachneigung > 15° : mindestens 3m
senkrechter Abstand zur Leitung

9. Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflichen: Die festgelegten Mischverkehrsflichen dienen dem Anlieger- und FuB-
gingerverkehr und konnen zur optischen Gliederung mit unterschied-
lichen Beldgen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Von der im Lageplan dargestellten Aufteilung der offentlichen Verkehrsflichen mit den dazu-
gehorigen MaBnahmen sowie den ausgewiesenen Baume in den Verkehrsflichen kann abge-
wichen werden, wenn dies mit den Grundziigen der Planung vereinbar ist.

10. Griinflichen (59 Abs. 1 Nr. 15)

10.1 Offentliche Griinflichen

Die ausgewiesene offentliche Grinfliche ist als Parkanlage anzulegen und zu nutzen. Sie dient
als Ausgleichsfliche im Rahmen der §§ 8 und 8a BNatSchG.

11. Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB und § 74 Nr. 1 LBO) und
Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebaude (s 9 Abs. 2 BauGB)

Die Baugrundstiicke diirfen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m iiber dem bestehenden Gelande
mit Erdmaterial des Baugrubenaushubs aufgefiillt werden.

Dieses aufgefiillte Gelande ist gegen das angrenzende bestehende Gelinde sowie die Verkehrs-
flichen und Nachbargrundstiicke mit flachen Boschungen ( max. 1:3 ) anzuschutten.
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12. Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

12.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Pflanzgebote fur Einzelbdume: Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume anzupflanzen
und zu unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung darf

gegeniiber der Darstellung im Lageplan um bis zu 2m abwei-
chen.

13. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
zur Herstellung des StraRenkdrpers (s 9 Abs 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind (StraBenboschungen),
konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Plan-
zeichnung nichts anderes festgelegt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflichen begleitender
1,5m breiter Grundstucksstreifen als Flache fir Aufschiittungen und Abgrabungen zum Aus-
gleich topographischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi-
schen den offentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstiicksflichen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstiicksflichen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

1.  Dachgestaltung (s 74 abs.1 nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung (DF,DN)
entsprechend Eintrag im Lageplan

1.1.1 Hauptgebiude
SD = Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 33° - 40° zulissig.

1.1.2 Garagen

Garagen, die nicht in das Hauptgebiude einbezogen sind, diirfen nur mit einem Satteldach mit
einer Dachneigung von mindestens 25° oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt wer-
den.

Bei Garagen, deren Wandflachen an eine offentliche Fliche grenzt, ist ein Abstand von 0.5 m
zur Grenze einzuhalten.

1.2 Dacheindeckung

Bei Satteldachern und geneigten Dachflichen ist eine kleinteilige Deckung (u.a.
Ziegeldeckung, Betondachstein) zugelassen.

Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind bis zu einer Flache von hochstens 2/3 der dazu-
gehorigen Dachfliache zulassig.

Grasdacher sind zulassig.
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1.3  Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen nur in einer Reihe der Dachfliche und nicht
tibereinander angeordnet bzw. erstellt werden.

1.3.1 Dachaufbauten

Dachgauben sind mit folgenden Einschréankungen zugelassen:
¢ die Summe aller Dachgauben einer Gebaudeseite darf hichstens 1/3 der dazugehoérenden
Dachlange betragen; bei Reihenhausern hochstens 50% der dazugehdrenden Dachliange.

* der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muB mindestens 1.5 m betragen

* die Oberkante der Dachgaube muB vertikal gemessen mindestens 1,5 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen

1.3.2 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

* die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte darf hochstens 1/3 der dazugehdrenden
Dachflache betragen

* der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite (Ortgang) muB mindestens1 0 m
betragen

* die Briistungen der Dacheinschnitte sind in gleicher Neigung und gleichem Material wie das
Dach auszufiihren, sofern nicht ein Balkon vorgelagert ist

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (s 74 abs 1 v 1L80)

2.1  Fassadengestaltung

Die AuBenwinde sind, soweit sie in Mauerwerk hergestellt sind, zu verputzen. Andere
Verkleidungen sind ebenfalls zulassig. Sockelflichen diirfen auch mit Naturstein verkleidet
oder in Sichtbeton hergestellt werden.

Die Verkleidung der AuBenflichen mit polierten und spiegelnden Materialien ist nicht zu-
gelassen.

2.2  Doppelhduser, Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckungsmatenial, Far-
be der Dacheindeckung und Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen.

3.  Werbeanlagen (s 74 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise zugelassen.

4. Anzahl und Gestaltung der Stellplétze (s 74 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 Nr-2 LBO)

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplitze herzustellen. Bei einer ungeraden Anzahl der
Wohnungen wird die Zahl der herzustellenden Stellplitze aufgerundet.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlissigen Beligen herzustellen.

Ausnahmen fiir Behindertenstellplitze konnen zugelassen werden.

5. Einfriedungen (§74Abs.7 nr 3180)

Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen darf hchstens 0,8 m betragen.
Fur Einfriedungen entlang der Feldwege gelten folgende Bestimmungen:

- feste Einfriedungen (Zaune) sind um 0.5 m zuriickzuversetzen

- Hecken diirfen auf der Grundstiicksgrenze gepflanzt werden
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6. Vorgarten
Vorgirten sind als Grinflichen oder girtnerisch anzulegen.

lll.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.

IV. Hinweise

1. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser beriihren konnten, bediirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung.

2. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) wird
verwiesen.

" Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das I.andesdenkmalamt mit einer Verkiir-
zung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmalschutzgesetz).

4.  Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

5. Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden ange-
troffen werden, so ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen und die Arbeit im be-
troffenen Bereich einzustellen.

6. Untergrund

Der Untergrund des Plangebiets besteht aus Tonsteinen mit Sandsteinbinken, tiber denen
tomger Verwitterungsiehm lagert. Dieser Lehm neigt bei wechselnder Durchfeuchtung zum
Quellen und Schrumpfen. Die Fundamentsohlen der Neubauten sollten daher tiefer als 1,5mu.
G. liegen.

In Baugruben, die in felsige Gesteine einschneiden, wird voraussichtlich leicht und schwer
losbarer Fels der Klassen 67 und 7 nachDIN 18 300 auftreten. Aus kluftigen Sandsteinbdnken
kann Schichtgrundwasser in die Baugruben einfliefen.





