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In Ergéinzung der Flanzeichnung wird folrendes festpesetzi:

1« Allgemeine Angehen
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Planungsrechtliche Festsetzuncen (& 9 (1) BBaud u. BanNVe)

Zugrunde gelegt wurde die Baunutzungsverordnung {BaulNVO) 1968

und die Landesbhauwordnung (LBO) 1972,

¥it Inkrafttreten dieses Bebzuungsplanes treten in seinem Geltuagsbereich
alle bisherigpen Vorschriften und Festsetzungen auler Eraft, |
Dem Bebauungsplan liegen Lareplan und lLinrenschnitte der &ffentlichen i
Verkehrsflidchen (Strafen) bei. 3ie sind BSestandtei) dieser Satzung.

2.1a

2'2'

irt der baulichen Nutzung (£ @ (1) 1a 8BauG)

WA = Allgemeines %ohnpebiet (€ I BauNVO);

Ausnahmen gem. & 4 (3) BauNVO s.cu nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(8 4 (4) BaukvQ).

Mafl der haulichan Nutzung (§ 9 (1) 1 a BBang)

GRZ = Grundflichenzahl (& 79 BauNV()} entsprechend Flaneinschrieben, iedoch
hchstens entsprechend der ausgewiesenen iiherbsubaren Grundstiicksfliche.
GFZ = Geschossflichenzahl (§ 20 BaullV0); entsprechend Flaneinzchriehen,
Jedoch hichstens entsprechend der im Plan aucpewiesenen Grundstiicksfliehen
i.V. mit der zulissigen Geschosezahl.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaullV0 i.V.m. § 2 (4) LBD)
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entaprechend Flaneinschrieben 1.V, m. *,7. GebZudehdhen.

Bauyweige (§ 9 (1) 1 b BBauG)

Im gesamten Sel tungsbereich gilt cffene Bauweise (§22 (2)Baulvo).
Stellung der baulichen Anlacen (£ 9 (1) 1 & BBauG)
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First- bzw. Strukturrichtung wie im Flan eingezeichnet. f
Nebenanlaven (& 14 (1) BauNVQ)

Nebenanlagzen sind in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht i
zugelassen, sofern die Nebenanlarsn als Gebiude anzusehen sind. ,
Ausnahmen gem. 5 14 {2) BauNVQ sind zugelassen.

Garagen und Stellplitze (£ 9 (1) 1 & BRaul

2a721s Gararen sind in die Hauptgebiude einzubeziehsn und unter das |
Hauptdach zu legen, sofern nicht gesonderte Flichen fir Garacen im Flap |
ausgewiesen sind. ‘usnahmsweise sind Linzelgaragen mit Flachdach zugelassen, |
soweit sie nicht an das Hauptgebiiude angsbaut sind. [
2+7+2+ FPreistehende Saragen sind mit einem neipungslesen Flachdach zu |
versefen und diirfen eine HShe bis CK-Dachrand voam 7,70 m nicht ﬁberschreiten.1
2.7+3. Zwischen Verkehrsflichenbepgrenzungslinie und Gara-eneinfahrt ist ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

2.7-4, Garacen als Grenzbauten sind vom Nachbarn auf eine Linge von maxa. 5,00n
zu dulden, |
2+7+5. Je Linfamilienhaus sind mind, 2, je Wohneinheit mind. 1,5 Sararen

bzw. Kfz-5tellpliitze herzustellen.

2.745. Nowendige Stellplitze sind nur in unmittelbarem inechlufi an
tiffentliche Verkehraflichen zulissig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke (£ o (1) 2 B3auG)

Innerhalb der 3ichtfelder =ind sichtbehindernde Benutzung, Bepflanzung und i
Sinfriedigung nur bis zu einer HShe von 0,% m, gemessen von der Fahrhahn-
oberkante zuliseipg.



3. Bauordnunzsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO)
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Gebiudehhen (§ 111 (1) 1 LBO i.V.m, § 9 (1) 1 d BBanG)

iiber festgesetzte Bezugshihen

3¢1.7, 3iimtliche angeflihrten HShenmafe sind auf die Bezupshéhe des jew.
Gebsudes zu beziehen. Als Bezugsnihe gilt der h&chste Funkt des Strafenab-
schnittes dem das Gebiude zugeordnet ist.

3«7.2s Traufhshen (OK=Dachrinne bzw. Dacnrand)

bei Z = I auf mind. 2/3 der Gebiiudelinge max., 3,30 m. |
bei Z = Il auf mind. 2/3 der Gebiudelénge max. &,0C m. !

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Wohngebiuden bis max. 0,50 m

einschlielflich Schwalle zuprelassen. |
Dacaferm (5 113 (1) LBO)

3.7.3.0ie Hauptpebiiude sind mit Satteldichern 28°% zu versehen (iusnahme .
freistehende Gararsen s. 2.7.2) |
fafele Jacnaulbauten bzws Einschnitte '
Fiir alle mit Satteldach 28" versehenen fohngehduden gilt: Dachaufbauten

gind nicht zulfsaig. Uacheinachnitte bis auf eine Linge von max. 1/3 der
iebliudelinge, sowie Dachflichenfenster sind zugelsssen.

Aullere Gestaltung (§ 111 (1) 1 1B0)

3.427. Die Farhen benachbarter Gebiiude sind aufeinander abzustimmen.
Je4ale Jatteldiicher sind mit dunkelfarbiger Dachdeckung auszufiihren.
3443, Flachdiicher sind mit Kiesschi*tung zu versshen.

sichthar bleibende Panp- oder Blechabdeckunmen sind nicht zulissie.

Zinfriedigunsen (£ 111 (1) 4 LAO) 5

3.5+7. Z8 sind nur lebende CLinfriediguneen (Hecken) und darin ainhezopeana ;
Maschen- oder Kniipfdrahte u. Naturholzziune bis 0,%0 m Hohe zurelassen. |

Auftenanlaren { & 9 (1) 15 u, 16 BBaufi)

Fefela Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen zind glirtnerisch zu cestalten

und zu unterhalien, l
fehs’s Sicrtschutzwinde, die im Material auf die Umgehuns shzustimmen sind,sinl
bis max. 4,00 m Seitenléinge und max. 1,30 m Hohe zulissiz, ebeneo lUergolan !
Osfies Kleinsebiude aller Art (Holzschuppen o.5.) =ind nicht zugelassen, [
3stels aufschilttungen und Abgrabunc-en (8§ 111 {2) LBO {.V.me £ 89 (1) 27 na0) |
iber 1,00 m Hohenunterschied gegeniiber dem best. Geliénde sind genehmigunss-
pflichtig. Jie Gestaltunp ist stets im Einvernehmen mit dem jew, Nuchbar
vorzunehmen.

sileitunpgen sind nicht zulidssig (§ 111 (1) 4% LBO)

SHmtlicne 3taprestrom=- Licht=- u, Schwachstromlaitungen sind zu verkabeln.
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ART DER BAULICHEN NUTZUKG (5 9 (1) 1 a BBauG)

WA Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {€ 9 (1) 1 a BBaul)

il -

Zahl der Vollgeschosse (HGchstgrenze);(§ 18 BaulVe i.V s dady

H hier z.B. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (4

Grundflichenzahl; GRZ (§ 19 BauNV0) hier z.3. O,

0.4

Geschoseflichenzahl; GFZ (§ 20 BaulVD) hier z.B. 0,8

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (%) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

BAUWEISE (§ 9 (1) 1 b BBauG)

Of fene Bauweise (& 22 (1) BaulivQ)

A Nur Hausgruppen zulissig (§ 272(2) BaulNVO)

DACHFORM _ (§ 111 (1) LBO)

28°SD Satteldach; hier z.B. 28°
HRERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
«—|—— Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 1 b RBauG)

Uberbaubare Grundstiickefldche (89 (7) 1 b BBauG)
Baugrenze (5 23 BauNV(Q)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (€ 9 (1) 10 BBaud)

g Firstrichtung; zwingend

FLECHEN PUR GARAGEN (&€ 9 (1) 1 & + (1) 12 BBauG u. 5 12 BaulNV0)

Ga Einzelgaragen

GGa Gemeinschaftsgaragen

VON DER BERAUDNG FREIZUHALTEREE GRUNDSTUCKE (& 2 {1) 2 BBaui)

5 g Sichtfeld: =. Textteil 2.8,




VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) 3 BBauG)
Gehweg

Fahrbahn
Sicherheitsstreifen

I;I Offentliche Parkflichen

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 {

D] 1 el Zu=- u. Ausfahrtsverbot

VERSORGUNGSFLACEEN {€ © (1) 5 BBauld)

@ Prafostation

GRENZE DE5 RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 (5) BRauG)

.



