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In Ergénzung der Flanzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Allgemeine Angaben

Tu

T.7.
1.2,

Tate

-

Zugrunde gelegt wurde die Baunutzungsverordnung (ZauNVvo) 1968

und die Landesbauwcordnung (LBC) 1972,

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tretern in seinem Geltungsbereich
&lle bisheriren Vorschriften und Festsetzunren auler Kraft.

Dem Bebauvungsplan liegen Lageplan und LiAngenschnitte der Gffentlichen
Verkehrsflichen (StraBen) bei. 3ie sind Bestundtail dieser Satzung.

2.1,

2e7n

Plapungsrechtliche Festsetzunpen (£ 9 {7) B8Baul u. BauNVGQ)
)
r

art der bamulichen Nutzung (£ 9 (1) 1a Biaul

WA - Allpemeines Ychngebiet [ | BagNVO);

Ausnahmen geme. & 4 (3) BauRVC sinu nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(& 4 (&) BauNVQ).

Mall der baulichen Nutzumg (5§ 9 (1) 1 a BBani)

GRZ - Grumdflachenzahl (§ 19 BauNVO§ entsprechend Flaneinschrieben, jedoch
htchotens entsorechend der ausgewiesenen ilherbaubaren Grundstickslliche,
GFZ = Geschossflichenzahl (§ 20 BaulV0); entarrechend Flaneinschrieben,
jedoeh hochstens entneprechend der im Plan ausgewiesenen Grundstiicksflichen
i.Ve mit der zuliissigen Geschosszahl.

Zah]l der Vollgeschosse (€ 18 BauNVO i.V.w. & 2 (&) LBRO)

entsprechend FPlaneinschrieben i.V. m. %.71. Gebiindehdhen.

Bauweise (£ 2 (1) 1 b BBaud)

Im gesamten Gel tungsbereich gilt offene fNsuweise (§22 (2)BauNvo).
Stellung der baulichen Anlazen (£ 6 (1) ' b BBauG)

First- bzw. Strulturrichtuny wie im Flan eincezeichnet. -
Nebenanlaven (£ 14 (1) Baukv()

Nebenanlaren sind in den nicht ibherbaubaren Grundstlicksflichen nicht
zugeldssen, sofern die Nehenanlarcen als Gebiuvde anzusehen sind.
Ausnahmen gem. 5 14 (2) BaulNVC sind zugelassen,

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1 e B3auG)

2e7«1s Garagen sind in die Hauptgebiude einzubezieh=sn und unter das

Hauptdach zu leagen, sofern nicht gesonderte Flichen fiir Garapen im Flan |
ausgewiesen sind, .usnahmswelse sind bLinzelgaragen mit Flachdach zugelasser, |
soweit—sdea—pisht S. dag Moyt oobiings sao-ahout edind

?e7+2+ Freistenende Garagen sind mil einem neiguncslosen Flachdach zu

versehen und diirfen eine Hthe %is OK-Dachrand von 2,70 m nicht iiberschreiten.
2e7a%. dwischen Verkehrsfldchenbegrenzunrslinie und Sara-eneinfahrt ict ein
Mindestahstand von 5,00 m einzuhalien.

2.7.%, Gara-en nls firenzbauten sind vom Nechbarn nuf eine Linge von max. 5,008
zu dulden.

2+7:5. J® ninfamilienhaus sind mind, 2, je Yohneinheit mird. 1,5 Gararen

baw. Kfz-Stellplitze herzustellen.

2e7+6, Nowendipe Stellplitze sind nur in unmittelbarem ‘nschluff an
iffentliche Verkehrsflichen zulissig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke (£ © (1) 2 BRauG)

Innerhalb der Sichtfelder =ind sichtbehindernde Benutzung, Bepllanrzung vnd
“infriediguny nur bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen von der Fahrbahn- |
obherkante zuldssig.
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3. Bauordnunesrechtliche Yaorschriften (§ 111 LBO)
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Gebiudehthen (§ 111 (1) 1 LBO i.Y.me 5 9 (1) 1 4 BBauG)
iiber festpesetzte Rezugshthen

3.1.7, Sdmtliche angefiihrten HBhenmale sind auf die Bezugshthe des jew.
Gebsudes zu beziehen. Als Bezugshthe gilt der hichste Funkt des Straflenab-
schnittes dem das Gebiude zugeordnet ist.

3.7.7. Traufhthen (OK=Dachrinne Wew. Dacarand)

bei 2 = I auf mind. 2/3 der GebiudelEnge max. 3,30 m,
bei Z = II auf mind. 2/3 der Gebidudelinge max., &,00 m.

Kniestécke sind nur bei einpgeschossigen Wohngebiuden bis max. (,50 m
einscnliellith Schwelle zupelassen.

5 =l - L
Daconform {4 1Y {17y LBT)

3. 7.3.Die Hauptgebiude sind mit Satteldichern 28° zu versehen (/jusnaohme
froistenends Garasen S. 2.7.2)

Jelace Jachaufbauten bzw. Sinschnitte

Fiilr alle mit 3atteldach 28" versehsnen ¥ohngebiiuden gilt: Dachaufbauten
sind nicht zulissig. Dacheinschnitte bis aufl eine Linge von max. 1/5 der
Gehiudeliinge, sowie Dachflichenfenster s=ind zupelassen.

#ulere Gestaltung (£ 111 (1) 1 L80)

3.447, lie Farben benschbarter fiehfiude sind aufeinander abrustimmen.
3.4.2. Satteldicher sind mit dunkelfarbiger Dachdeckung auszufiihren.
Felta3. Flachdicher sind mit Kiesschiittung zu versehen.

Jichtbar bleibende Papp- oder Blechabdeckungen sind nicht zulissig.

Einfriedigpunsen (& 111 (1) & LBO}

%.5.7. B2 sind pur lebende Zinfriedipunren (Hecken) und darin einhezopene
Maschen- oder Kniipfdraht- u. Naturholzziiune bis 0,%0 m HGhe zurelassen.

Aufenanlazen ( £ 9 (1) 15 u. 16 BBauG)

3efa1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen sind giirtnerisch zu pestalten
und zu unterhalten,

=

3.Ha7e Sichtschutzwinde, die im Material auf die Umgebung abzustimmen sind,sin

bis max. 4,00 m Seitenlinge und max. 1,80 m Ushe zuldssip, ebenso Fergolen
OsZee Kleincebiude aller Art (Holzschuppen oc.5.) sind nicat zugelassen.

3ebe3s Aufschiittungen und Abgrabunsen (§ 111 (2) LBO i.V.m. § 89 (1) 23 Lu0)
iiber 1,00 m Hohenunterschied gegeniber dem best. Geldinde sind genehmigunca-

pflichtig. Uie Gestaltung ist stets im Einvernehmen mit dem jew. Nachharn
vorzunehmen. i

Freileitungen sind nicht zuldssig (§ 111 (1) 4 LBO)

Simtliche Starkstrom=- Licht- u, Schwachstromleitungen sind zu verkabeln.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 a BRauG)

WA Allgemeines ¥ohngebiet (§ 4 BauNV0)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (£ 6 (1) 1 a BBauG
I1 Zahl der Vollgeschosce (Hochstgrenze); (& 18 BauNV0 i.V.m.§ 2 (&)

hier z.8. 2 Vollgeschosse als Hiochstgrenze ! LBO)

0{‘ Grundflichenzahl; GRZ (§ 19 BauNV0O) hier z.B. 0,4
L]

Geschossflichenzahl; GFZ (§ 20 BauNV0O) hier z.3. 0,8

s VAR Abprenzung unterschiedlicher Festsetzung

BAUNEISE (£ 9 {1) 1 b BBauG)

e
o

Offene Bauweise (& 22 (1) BaulVO) >

DA MFORM (§ 111 (1) 1L30)

ZBﬂSD Satteldach; hier z.2. 28°

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
——  Nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 1 b BBauG)

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (% 2 (1) 1 b BBauG)

Baugrenze (5 23 BaulV()

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN {§ 9 (1) 1 b BBauG)

- Firstrichtung; zwingend

JFLACHEN FUR GARAGEN (5 9 (1) 1 e BHBauG ue § 12 BauNVvO)

Ga I Einzelgarage

YON DER BEJAVUNG FREIZUHALTENDE SRUNDSTUCKE (8§ 9 (1) 2 Baud)

q Sichtfeld 5. Textteil 2.5.
VERKENRSFLACHEN (& 9 (1) 3 BBauG)
Gehwep
Fahrbahn
Sicharheitsatreifen

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE VERKENRSFLACHENR (€& 9 (1) 5 BBauG)

N2 R | Zu~- H. Ausfahrtsverbot

LEITONGSRECHT (§ 9 (1) 171 BBauG)

GRERZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (5 9 (5) BBauG)

siviie




