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FEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auler Kraft

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08 1997 ( BGBI 1 S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 ( BGBL 1 S. 132 )
- die Planzeichenverordnung ( Planz VO ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1 S. 58 )
- die Landesbauordnung ( LBO ) vom 8.08.1995 ( GBI. S. 617 )

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )
1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )
11 Aligemeine Wohngebiete (WA 2) (§4 BauNvO )

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs 3 Nr. 1 -5 BauNVO sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

12 Besondere Wohngebiete (WB 1) ( § 4a BauNvo )

In den festgesetzten besonderen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4a Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO zugelassen.

Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ).

MaR der baulichen Nutzung ( § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

21 Grundflachenzahl, Grundfidche ( § 18 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone }

22 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )

{ siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundsticksfiachen )

a ErdgeschoBfuBbodenhdhen ( EFH )
Die Hohe des Erdgescholfuflbodens der Hauptgebaude darf maximal 0,8 m Gber der

Hohe der angrenzenden erschliefenden Stralenverkehrsflache liegen.
Mafigebend ist die Stralenhohe an der jeweiligen Traufseite in der Mitte des Gebaudes.

Ausnahmen konnen zugelassen werden,
a wenn durch eine Anhebung der Hohenlage das Einschneiden in den Grundwasserspiegel

vermieden wird und die Hohenlage der Gebaude stadtebaulich vertraglich bleibt.
b wenn die Trauf - und die Firsthohe unterschritten werden. :

b Traufhthen (TH)

Die Traufhthen sind als Hochstmalle (Uber der ErdgeschoRfullbodenhohe ( EFH ) als
Bezugshohe festgesetzt und gelten ab der EFH bis zum Schnitt der Aufenwand des
Hauptbaukérpers mit der Dachhaut

(%]

TH = Traufhohen Gber der Erdgeschofifullbodenhshe.
Die Traufhohen sind als Hochstmale aber der im Genehmigungs - bzw.
Kenntnisgabeverfahren festgelegten bzw. angegebenen - jedoch hochstens
iber der im Bebauungsplan zulassigen - Erdgescholifultbodenhohe festgelegt.



b Firsthéhen (FH)

Die Firsthohen sind als Hochstmalie Uber der Erdgescholfultbodenhthe ( EFH ) als
Bezugshohe festgesetzt und gelten fir die oberste Begrenzung der Dachflachen. ( z. B.
First ) der Satteldacher.
FH = Firsthohen (ber der Erdgescholifullbodenhohe.
Die Firsthéhen sind als Héchstmale Ober der im Genehmigungs - bzw.
Kenntnisgabeverfahren festgelegten bzw. angegebenen - jedoch hachstens
iiber der im Bebauungsplan zulassigen - Erdgescholfulibodenhihe festgelegt.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )
0O = offene Bauweise [ § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO )

E = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhauser Zugelassen
[ §22 Abs 2 BauNVO ).
Uberbaut rundstiicksfla (§9Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 23 BauNVO )
{ entsprechend Festlegung im Lageplan )
Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

{ entsprechend Festlegung im Lageplan )

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fur den Hauptbaukorper maligebend.

Flachen fiir Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Im Geltungsbereich des Bebzauungsplanes sind Garagen und Stellplatze im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zugelassen.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

WA 2 Im Baugebietsteil WA 2 ist die Zahl der htchstzulassigen Wohnungen aus

2Wo  stadtebaulichen Grunden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude
{ je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte ) beschrankt.

Varkehrsfigch l& Verkehraflac) | | z khasii
{ &9 Abs 1Nr. 11 BauGE )
{ siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und
Fullgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unter-
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

\lon der im Lageplan dargesteliten Auf- bzw. Unterteilung der offentlichen Verkehrsflachen mit
den dazugehangen Malien sowie von den ausgewiesenen Baumen in den Verkehrsflachen
kann beim Stralenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzugen der Planung
vereinbar ist

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Offentliche Griinflichen

Grunflache - Kinderspielplate

Die ausgewiesene Grunflache -Kinderspielplatz- dient als Spielflache mit Spieleinrichtungen
und -geraten ( z B. Sandkasten, Rutsche, Schaukel u s w ) Kleinkindern und Kindern und kann
mit Wegen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Pri Griinflict

Grunfiache - Gartenland

Die ausgewiesenen private Grunflache - Gartenland - dient der gartnerischen Nutzung und ist
entsprechend zu nutzen und anzulegen.

Nebenanlagen als Gebaude ( wie Geschirrhiitten u.s.w. ) sind nur bis zu einem Bruttoraumin-
halt von 25 m* zugelassen.
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r Flichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Gemeinde Hildrizhausen
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen und
ist entsprechend zu belasten
Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.

lichen fiir P (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB )
Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
flan ir Einzelba

Es sind standortgerechte Laubbaume anzupflanzen und zu unterhalten
Der Standort der Baumpflanzung darf gegendber der Darstellung im
Lageplan um bis zu 2 m abweichen.

hen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
des StraRenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )
Béschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau-
grundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( Straltenboschungen),
konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die tffentlichen Verkehrsflachen beglei-
tender 1,5 m breiter Grundsticksstreifen als Flache fir die Aufschittungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen &ffentlichen Verkehrsfidchen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m

zu dulden.

Nebenanlagen ( § 14 BauNVO )

Nebenanlagen als Gebaude ( darunter fallen nicht Garagen und Carports ) sind aufierhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen nur mit einem Bruttorauminhalt bis zu 25 m® zugelassen

I. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )
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Gestaltungsvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Dachgestaltung

a Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
( Festsetzung fiir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan )

SD 1 = Auf den Hauptgebauden sind nur Satteldacher mit der in der Nutzungsschablone
angegebenen Dachneigung zulassig.
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere Dach-
formen zugelassen.
Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden,
wenn die festgesetzten Trauf - und Firsthéhen nicht Gberschritten werden.
Die Dachneigung darf jedoch 45 ° nicht Uberschreiten

b Dachdeckung

Bei Satteldachern und geneigten Dachflachen sind nur Materialien in naturrotern oder rot-
braunem Farbton zugelassen.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zulassig

c. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten { Dachgauben ) und Dacheinschnitte ( Dachbalkone ) dirfen nur in der unte-
ren Ebene des Daches, bzw. nur in einer Reihe der Dachflache und nicht ubereinander an-
geordnet bzw. erstellt werden

Auf einer Dachflache sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte zugelassen
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Dachaufbauten ( Dachgauben ) sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- diz Summe der Breiten aller Dachaufbauten einer Dachflache darf hochstens 40 % der
dazugehdrenden Dachlange betragen.
der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelseite ( Ortgang ) mul2 mindestens
1.0 m betragen.

- die Oberkante der Dachaubauten mul} vertikal gemessen mindestens 1,2 m unterhalb
des Hauptfirstes hiegen

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
- die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte einer Dachflache darf hochstens 1/ 3 der
dazugehorenden Dachflache betragen.

Fassadengestaltung
Verkleidung:

Die Aultenwande der Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz oder mit Klinker zu verkleiden
Sockelflachen durfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestelit werden

Gestaltung der Stellplitze

Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen
Ausnahmen fir Behindertenstellplatze ktnnen zugelassen werden.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO )

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Veririebes zugelassen.
Sie durfen nur an Wandfiachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO )

ntlan li Wi h
Tote Einfriedigungen als Mauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,3 m zugelassen.

Freileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. ( Vorhandene Freileitungen behalten
Bestandsschutz )

Stellplatzverpflichtung ( § 74 Abs. 2 LBO )

Die Verpflichtung zur Herstellung von Steliplatzen fur Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO
wird dahingehend festgelegt. dai ihre Anzahl auf mindestens 1.5 Stellplatze pro Wohnung
erhoht wird

Sofern sich bei der Ermittiung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatz-
anzahl ergibt, ist aufzurunden.

Okologische Vorschriften ( § 74 Abs. 3 LBO )
Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von uberschussigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der
Baugrundstocke fur die Verwendung des Aushubmatenals bis zu einer Hohe von 1,0 m
geaenuber dem natUrlichen Gelande aufgefilit werden.

Das aufgeschittete kunftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstucke und die
WVerkehrsflachen mit flachen Boschungen anzugleichen

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO )

Verstofle gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandell.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.
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Hinweise
Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiet

Der westliche Teil des Planbereiches liegt in der Schutzzone Ill des Wasskrschutzgebietes
Heiligenquellen der Gemeinde Hildrizhausen. Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind
Zu beachten

Grundwasserschulz

Jegliche Mafinahmen, die das Grundwasser berthren ktinnten, bedlrfen der wasserrechtli-
chen Genehmigung. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig

Zur Ermittlung der Grundwassersituation und zur Festlegung des Bemessungswasserspiegels
sollten fur unterkellerte Bauwerke hydrogeologische Untersuchungen durchgefihrt werden
Sofern ein Bauwerk in den Bemessungswasserstand einschneidet, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen und das Landratsamt - Wasserwirtschaftsamt - fruhzeitig zu beteiligen.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ),
insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

Der Untergrund des Plangebiets besteht vorwiegend aus Schichten des Lias und aus quartaren
Deckschichten Die Deckschichten eignen sich nicht zum Abtragen von Bauwerkslasten.

Beim Baugrubenaushub sind leicht l6sbarer und geringe Anteile schwer losbarer Fels zu
erwarten.

Im Gebiet steht oberflachennahes Grundwasser an. Aus kliftigen Kalk - und Sandsteinbanken
koénnen Schichtgrundwasser und aus den Bachablagerungen Talgrundwasser in die Baugruben
flieRen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich dem Landesdenkmalamt cder derGemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist { § 20 Denkmal-
schutzgesetz )

Pflichten des Eigentimers. ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Straflenbeleuchtung einschlieftlich der Beleuchtungskdrper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschlielungsanlagen auf seinem Grundstuck zu dulden

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sind unverzuglich das Landratsamt Boblingen " Abfallwirtschaft "
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen

Enerd ;
Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwunscht
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Dachflachenwasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist
erwiinscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen



Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften, die

durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefihrt oder im Lageplan einge-
tragen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO )

WA Allgemeine Wohngebiete (WA 2)(§ 4 BauNVvO )
WB Besondere Wohngebiete (WB 1) ( § 42 BauNVO )
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB)
Wa 2 (] Beschrankung auf 2 Wohnungen ( 2 WO }
2 Wo pro Wohngebaude im Baugebiet WA 2

Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die dberbaubaren
Grundsticksflachen.

0,4 Grundflachenzahl { GRZ ) ( § 19 BauNVO )

HbA Héhe baulicher Anlagen ( HbA } ( §5 16 u. 18 BauNVO )
EFH - Erdgeschoftfubodenhohe ( siehe Textteil )

TH - Traufhbhe als Hochstmal 4. EFH

FH - Firsthéhe als Hochstmal 0. EFH

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 BauNVO )

(] offene Bauweise ( § 22 Abs, 1 u. 2 BauNVO )

& offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
- nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Baulinien
(&9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )

—+— nicht oberbaubare Grundstucksflachen

+—— Uberbaubare Grundstucksflachen

[~ Baugrenze ( §23 Abs 1u 3 BauNVvO)

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
_——— = — -

Firstrichtungen des Hauptbaukorpers

E[k dLETN E
(59 Abs 1Nr 11 BauGB )

Gehwegflache bzw. Rad -und Fullweg. Fahrweg

sffentliche Parkplatze

E. Werkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
i - Mischverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache
- fur Kraftfahrzeuge -



Offentliche und private Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

offentliche Granflache - Kinderspielplatz -

private Grinflache - Gartenland -

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

m Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

Pflanzgebot fir Einzelbaume

Réumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs 7 BauGB )

S N N B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform
SD Satteldach (SD 1)
DN Dachneigung
Fiillsct ler Nut habl
Baugebiet HbA
GRZ : -
Bauweise DE
DN
Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs 6 BauGB )
Schutzgebiete:
LUV Umgrenzungen der Schutzgebiete
= Wasserschutzgebiet " Heiligenquellen "
= - Schutzzone Il -
Allgemeine Planzeichen:
431,67 festgelegte Hohe 0. NN
< kleiner gleich (Hachstmal)

bestehende Gebaude




