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FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER NUTZUNG GEBAUDEHOHE

GRZ = GRUNDFLACHENZAHL
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GE GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVoO)
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OFFENTL!CHE VERKEHRSFLACHEN
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ABGRABUNG

AUFSCHUTTUNG
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DACHNEIGUNG
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VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
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ABGRENZUNG VERSCHIEDENER BEZUGSHOEHEN INNERHALB
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1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen auBfer Kraft.

1.2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) v. 8.12.1986

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) v. 28.11.1983,
zuletzt gedndert am 17.12.1890

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) v.23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzV) v.18.12.1950

1.3 Der Bebauungsplan wird durch beiliegende La&ngenschnitte
8ffentlicher Verkehrsflachen ergédnzt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 (1) BauGB und BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO)

2.1.1 Gewerbegebiet GE (§8 BauNVO)

Anlagen fir sportliche Zwecke nach §8(2)4 BauNVO werden
nicht zugelassen (§1(5) BauNVO).
Vergniigungsstdtten nach §8(3)3 BauNVO werden nicht
zugelassen (§1(6) BauNVO).

Fir den Personenkreis nach §8(3)1 BauNVO ist nur im Be-
triebsgebdude ab dem 1.0G je Grundstick ausnahmsweise
eine Wohnung zuldssig (Grundsticksgréfe mindestens

600 gm). Die Wohnung muf dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unterge-

ordnet sein. Selbststidndige Wohngeb&ude sind nicht zuge-

lassen.
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der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB und §§16-21 Bau NVO)

Grundflichenzahl (GRZ) entsprechend Planeintrag in den
Nutzungsschablonen als Obergrenzen.

2.2.1 Grundflachenzahl GRZ : GE 0,8

2.2.2 Gebaudehéhen (§%(2) BauGB und §16(2) und §18 BauNVO)
Als Hochstgrenze der Gebidudehdhen wird festgesetzt:

Gebdude mit Satteldach (SD):

Gesamthéhe GH max. 11,00 m

Traufhche TH max. 7,50 m

TH=7.5m
GH=11.0m

Gebdude mit Flachdach (FD):

7.5m

Gesamthdéhe GH max. 7,50 m

—

Die Héhen werden an der AuBenwand, ab der festgelegten
Bezugshéhe (BH) gemessen. Die Bezugshdhe ist im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes fir die Grundsticke
festgelegt.

GH

TH bei SD: Schnitt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

GH bei FD: bis Oberer AbschluB der Wand bzw. Oberkante
Attika.

Bauweise (§9 (1) 2 BauGB)

0 = offene Bauweise (§22 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung bzw. Struktur-
richtung ist fir das Hauptgebdude zwingend einzuhalten.

Nebenanlagen (§14(1) und §23(5) BauNVO)

Nebenanlagen, soweit es Gebdude und bauliche Anlagen (Ab-
stell- und Lagerpléatze) sind, sind auf den nicht dberbau-
baren Grundsticksflidchen nicht zugelassen.

-



lachen fir Garagen und Stellplatze
(§9(1)4 BauGB und §§12 und 2la BauNVO)

2.6.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

2.6.2 Garagen die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden

und gegenseitig aneinander anschliefen missen gleiche
Dachform haben.

2.6.3 Stellplédtze in Vorgartenfldchen siehe Ziff 3.5.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und ihre Nutzung
(§9(1)10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

‘Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedun-

gen diirfen eine Héhe von 80cm, bezogen auf die im Bereich
der Sichtfelder anschlieBende Oberkante der Fahrverkehrs-
flichen, nicht tberschreiten.

Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich.

Anpflanzen und Pflanzbindung von Baumen und Strauchern
(§9 (1) 25 BauGB)

2.9.1 Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§9 (1) 25a
BauGB) 3

Fiir das im Lageplan mit PFG 1 eingetragene Pflanzgebot
sind zu verwenden:

Standortgerechtes Feldgehdlz, jedoch mit einem Anteil
von 25 % GroBgehdlz.

Die Bepflanzung muf durch Gruppenweise Busch-/ Baum-
pflanzungen transparent gestaltet werden. Riegelartig
abgrenzende Hecken- und Buschpflanzungen sind nicht zu-
lassig.

Fiir das im Lageplan mit PFG 2 eingetragene Pflanzgebot
sind zus&tzlich hdhere Baume im Abstand von 15 m anzu-
pflanzen.

Pflanzen siehe Ziff. 2.9.5

Nadelgehdlze sind nur als Einzelbaume zuldssig.

2.9.2 Die festgesetzten Pflanzgebote sind zu erfillen:

- auf den Baugrundstiicken ein Jahr nach Bezug des Bau-
vorhabens bzw. Benutzung des Baugrundsticks.

- -



.9.3 pie anzupflanzenden Baume sind entsprechend §9(1)25b
BauGB zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

2.9.4 Die im Bebauungsplan eingetragenen Baumstandorte
kénnen einer detaillierten Planung der
Verkehrsfléchengestaltung und der Grundstickszufahrten
angepasst werden.

2.9.5 Es sind grundsidtzlich standortgerechte Pflanzen
zu verwenden.

Baume: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, WeiBdorn,
Rotdorn, Nussbaum.

Hecken: Haselnuss, Schlehen, Hartriegel, Hainbuche,
Liguster, Typische Strducher und Kletter-
pflanzen.

Aufschiittung, Abgrabung und Stidtzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (§9 (1) 26 BauGB)

Stiitzbauwerke fiir Fahrbahn- und Gehwegbegrenzungsstelne,
Stitzmauern einschlieBlich deren Fundamente sowle dlg Bo-
schungen, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen
den Baugrundstiicken und &ffentlichen Verkehrsfldachen erfor-
derlich sind, kénnen auf den Baugrundsticken erstellt werden
und sind dort von den Grundstiickseigentimern zu dulden (sile-
he auch Hinweis 4.2).

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§9(1)13 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan. : £
20 KvV-Freileitung der EVS mit Maststandort und schutzstreif-
en. - o -
Die Baufreigabe der einzelnen Bauvorhaben, dile 1n den 5:nuti
bereich der vorhandenen Leitung hineinragen, kann erst erfol-
gen, wenn die Leitung abgebaut bzw. auBer Betrieb 1st.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§9 (4) BauGB in Verbindung mit §73 LBO)

Dachneigung ( §73 (1) 1 LBO)

Die Gebau&e sind mit einer DN von 0 - 25° zu versehen.

Dachdeckung ( §73 (1) 1 LBO)

Sattelddcher: Rote bis braune Bedachung oder begrint.
Flachdicher : mit Kiesschiittung oder begrunt.
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Aufschiittungen und Abgrabungen
(§73 (2) 1 LBO i.V.m. §52 (1) 17 LBO)

aufschiittungen und Abgrabungen gegeniiber dem vorhandenen Ge-
l&nde sind bis zu 1,00 m Héhe genehmigungsfrei.

Einfriedungen
( §73 (2) 1 LBO i.V.m. §52 (1) 28a LBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen bis max. 2,0 m Hohe.

Entlang von landwirtschaftlichen Flichen bzw. entlang der

Feldwege 1784/1 und 1645 ist mit Einfriedungen ein Abstand
von 0,5 m einzuhalten. Entlang der offentlichen Verkehrs-

flichen sind Einfriedungen nur bis 1,0 m HShe als Grenzbe-
bauung zuldssig. Bei héheren Einfriedungen ist um das MaB

des Ubersteigens ein Grenzabstand einzuhalten. (Beispiel:

bei H = 1.80 m ==> Grenzabstand 0,80 m).

Vorgartenflachen / nicht iiberbaubare Flachen / Stellplatze

Die Grundstiicksfléchen zwischen Baugrenze und &ffentlicher
Verkehrsflache sind als Griin- und Pflanzflédchen zu gestal-
ten. .

Die Anlage von Stellpldtzen, Zufahrten und Lagerflédchen ist
als Ausnahme unter folgenden Voraussetzungen moglich:

3.5.1 Auf der Hdlfte der Grundstiickslidnge entlang der &f-
fentlichen StraBe. Auf der anderen Halfte der an die
StraBe angrenzenden Fléche muB eine Abtrennung von der
sffentlichen Verkehrsfldche durch einen 1 m breiten
Pflanzstreifen erfolgen.

3.5.2 In den Pflanzgebotsflachen konnen Einzelstellplédtze
zugelassen werden. Die Befestigung ist wasserdurchlas-
sig (Rasenpflaster) auszufihren.

HINWEISE

Grundwasser

4.1.1 Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist

dies gem. §37 Abs. 4 WG der Unteren Wasserbehdrde an-
zuzeigen.

4.1.2 Fiir eine Grundwasserabsenkung widhrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Ge-
badude, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
ldssig.

- 5 =



schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen, sowie bei wesentlichen anderen Veré&nderungen der
Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und
ggf. der Landwirtschaft zur Verfigung zu stellen.

StraBenbeleuchtung und Hinweisschilder

Die Einrichtungen fiir die Strafenbeleuchtung und Kennzeich-
nungen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen sind ent-
sprechend §126 (1) 1 BauGB von den Eigentimern auf ihren
Grundstiicken zu dulden.

Bodenfunde - Denkmalpflege

Etwaige, bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde, sind
unverziiglich einer Denkmalbehdrde anzuzeigen (§20 DSCHG).

Entwasserungseinrichtungen

Die Entwédsserungsleitungen milssen als dichte Rohrleitungen
ausgebildet werden. Sie sind vor Inbetriebnahme einer
Priifung auf Wasserdichtheit nach DIN 4033 zu unterziehen.
Hoftépfe und Kontrollschéchte sowie ggf. Entwisserungsrinnen

aus Betonfertigteilen sind an den StoBstellen mit Beton zu
ummanteln.

Geologie

Im gréften Teil des Plangebiets besteht der felsige Unter-
grund aus dunkelgrauen Kalk- und Tonsteinen des Schwarzen
Juras alpha=-3. -

Die Festgesteine werden von steinigem Hanglehm und Verwitter-
ungsschluff tberlagert, der durch Verwitterung der oben ge-
nannten Gesteine entstand. Dieser Verwitterungshorizont be-
steht aus stark tonigem Schluff mit eingelagerten Kalkstein-
und Sandsteinbrocken. Seine Maéchtigkeit betrdgt an der Gott-
lieb-Daimler-StraBe iiber 2 m.

Der Verwitterungshorizont ist &rtlich stark durchfeuchtet,

er kann deshalb bei gréBerer Midchtigkeit zu Rutschungen
neigen, wobei besonders die Stabilitdt bergseitiger Bau-
grubenwinde geféhrdet ist.

Im gesamten Gebiet muB im Hanglehm mit Schrumpf- und Quellvor-
gingen bei wechselnder Durchfeuchtung gerechnet werden, die
Fundamentsohlen der Bauwerke sollten daher tiefer als 1,8 m
u. G. liegen.

Bei Baugruben, die in Fels einschneiden, ist das Aushub-
material meist der Bodenklasse 6 ("leicht l&sbarer Fels" der
DIN 18 300) zuzuordnen.

Im Schwarzjura ist mit Schichtgrundwasser zu rechnen. Be-
sonders hohe Grundwasserstinde werden im sidlichen Bereich
entlang des Erlachgrabens erwartet.
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7030 B&blingen, den 19. April 1993 / 21. September 19593

A%fgestellt:

Gemeinde Hildrizhausen

Ausgefertigt:

Es wird bestitigt, daf der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats ilbereinstimmt
und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvor-
schriften beachtet wurden.

Hil.i‘iri zhausen, den . faa ‘3 ﬁ’f‘;‘ ..........
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Zimmermann, Bilrgermeister



