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Textteil
A Rechtsgrundlagen
1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, zu-
letzt gedndert am 21.12.2006.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar
1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990.

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
10.03.2010.

2. Aufgehobene Vorschriften:

- Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans seither bestehenden planungs- ungtbauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen werden aufgehoben.

B  Festsetzungen in Textform GEPRUFT
BOBLINGEN 3
I Planungsrechtliche Festsetzungen BEN 2 1, JyL| 2010 {*
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO) \ A AN
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO).

Wohn- und Pflegeeinrichtungen fir Senioren, zuléssig sind:

Pflegeheim und Seniorenwohnungen sowie erganzende Pflege- und
Dienstleistungseinrichtungen.

Sonstige Wohnungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
sie gegeniber den Wohn- und Pflegeeinrichtungen fir Senioren in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVQ)

Grundflachenzahl (GRZ) und Héhe baulicher Anlagen (HbA) als Héchst-
grenzen entsprechend Eintrag im Lageplan.

Hoéhe baulicher Anlagen (HbA): oberste H6he des Dachs einschlief3-

lich Attika.

Uberschreitungen der Héhenbe-

grenzungen sind zuldssig: durch Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie,

durch haustechnisch bedingte Auf-
bauten, wie z. B. Fahrstiihle bis zu
einer maximalen Grundflache von

10 m? je Erschliefungseinheit und bis
zUu einer maximalen Hohe von 1,0 m.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 9 (3) BauGB)

Mit den Untergeschossen ist zu Parzelle 2755 (verdolter Ruckenbach,
Abwasserkanal) ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO).

Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch wird die Langenbegrenzung von
50 m aufgehoben. Langenbegrenzung entsprechend Festsetzung der
Uberbaubaren Flachen im Lageplan.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

An den Gebduden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt Boblingen Niststatten fur Gebdude bewohnende
Tierarten anzubringen.
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6. Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten des verdolten Ruckenbachs und des Abwas-
serkanals.

7. SchutzmaBnahmen gegen Lirmimmissionen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Aufgrund der Larmeinwirkungen des StraRenverkehrs sind Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schall-
schutz im Stadtebau - im Plangebiet zu erwarten. An den im Lageplan ge-
kennzeichneten Bereichen sind deshalb passive Ladrmschutzmalnahmen
zu ergreifen, die gewahrleisten, dass die schalltechnischen Anforderun-
gen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - erfullt werden. Es wird
maximal Larmpegel V erreicht. Zur Reduzierung stérender Larmeinwir-
kungen des Straflenverkehrs wird eine Orientierung schutzwirdiger Rau-
me an die larmabgewandten Gebaudeseiten durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung empfohlen. Angesichts der Larmsituation im Zeitbe-
reich nachts wird der Einbau fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen
insbesondere in Schlafzimmern empfohlen, sofern keine Luftung Uber
larmabgewandte Gebaudeseiten erfolgen kann (vgl. VDI 2719 Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen).

8. Das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Bdumen und Striu-
chern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Dachbegriinung

Die Dacher sind dauerhaft extensiv zu begriinen (Aufbauhdéhe mindestens
10 cm). Die Flachen missen mit einer standortgerechten Dachgartensaat
begrint werden.

Vordacher, leichte Uberdachungen (z.B. fiir Terrassen), Flachen fir So-

laranlagen und Dachterrassen sind von dieser Festsetzung ausgenom-
men.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume
Pflanzgebot fur Einzelbdume entsprechend Eintrag im Lageplan. Inner-
halb der Pflanzgebote sind groRkronige standortgerechte Einzelbdume in
heimischen Arten zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn das Gestaltungsprinzip erhalten bleibt.
Geholzarten siehe Hinweis C9.
9. Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Erdgeschossfullbodenhéhe entsprechend Eintrag im Lageplan.

Abweichungen um bis zu + 30 cm sind zuldssig, wenn die festgesetzte
maximale Hohe der baulichen Anlagen eingehalten wird.
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. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1. Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Zulassig sind begrinte Dacher mit einer Neigung von mindestens 3° bis
maximal 8° - zur Dachbegriinung (vgl. Ziffer B | 8).

2, Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) 3LBO)

Samtliche unbebauten Flachen sind mit Ausnahme von Zufahrten, Zu-
géngen, Hofen und Terrassen zu begriinen und begrint zu unterhalten.
Gehdlzarten siehe Hinweis C9.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (Schotterrasen,
Rasenpflaster, offenporige Pflasterbeldge etc.) auszufiihren. Der gesamte
Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet werden. Stellplatze fur Be-
hinderte sind von dieser Festsetzung ausgenommen

3. Miilltonnenstandplatze (§ 74 (1) 3 LBO)

Der Blick auf die Mullbehalter ist durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Sichtblenden, Bepflanzungen) allseitig und dauerhaft abzuschirmen.

C Hinweise
1. Stand der Planunterlagen

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uiberein. Die dargestellten vorhandenen baulichen
Anlagen, StralRen und Wege entsprechen dem o&rtlichen Zustand.

2. Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen. Das Plangebiet tangiert randlich den als Pruffall der ar-
chaologischen Denkmalpflege ausgewiesenen mittelalterlichen und friih-
zeitlichen Ortskern. Sollten sich bei Erdarbeiten archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteilen, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Mauerreste, Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) zeigen,
sind die Denkmalschutzbehérden oder die Gemeinde umgehend zu ver-
standigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzu-
raumen.

3: Altlasten

Sollte bei Erdbaumalnahmen auf auffalliges Erdmaterial gestoRen wer-
den, ist umgehend das Landratsamt Béblingen zu versténdigen.
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4, Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt des Landkreisamts Boéblingen gibt nachfol-
gende Hinweise zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den:

1.) Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer
Verwertung zuzufihren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu
Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die DIN 19731 zu be-
achten.

2.) Zu Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden abzuschie-
ben, bis zur Wiederverwertung in Mieten getrennt zu lagern und nach er-
folgter Untergrundlockerung nach Ende der Bauarbeiten in den Grundfla-
chenbereichen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

3.) Im Bereich von Retentionsflachen und Versickerungsanlagen sowie
sonstiger Freiflachen dirfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit
einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm? durchgefihrt werden.

4.) Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Bau-
feld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebau-
ter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

5.) Baustoffe, Bauabféille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen
sind.

6.) Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und op-
tisch aufféllige Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziglich das
Wasserwirtschaftsamt des Landratsamts Boblingen zu benachrichtigen.

7.) Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Ent-
sorgung zuzufiihren.

5. Grundwasserschutz

Das Landratsamt des Landkreises Boblingen gibt nachfolgenden Hinweis:
Sofern von neuen BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusétzlich zum Baugenehmigungsverfahren bzw. zum Kenntnisgabever-
fahren ein Wasserrechtsverfahren beim Landratsamt Béblingen durchzu-
flhren. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

6. Regenwasserriickgewinnung

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachflachen zu verringern,
wird empfohlen, das Regenwasser in Tonnen und Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser wieder zur verwenden. Bei der Sammlung des Re-
genwassers, welches als Brauchwasser verwendet werden soll, ist fir ei-
ne Kennzeichnung zu sorgen, dass dieses Wasser als Trinkwasser nicht
geeignet ist. Die Betriebswasseranlage ist nach § 13 Abs. 3 der Trinkwas-
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serverordnung anzuzeigen. Eine strikte Trennung von der Trinkwasser-
hausinstallation und vom o&ffentlichen Trinkwassernetz ist vorzunehmen.

7. Nutzung regenerativer Energien

Die individuelle Wérme- und Brauchwasserbereitung unter Nutzung rege-
nerativer Energiequellen ist im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Solaranlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Solarthermie)
werden empfohlen, sie sind gemaR der planungsrechtlichen Regelungen
zuléssig.

Auf die unabhéngig rechtswirksamen Regelungen des Gesetzes zur Nut-
zung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (GBl. vom
23.11.2007, S. 531) wird hingewiesen.

8. AuBenbeleuchtung

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streu-
lichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Es sind umweltvertragli-

che Beleuchtungen entsprechend den Hinweisen des Umweltministeriums
zu verwenden.

9. Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Fur samtliche Bepflanzungen sollen heimische Arten verwendet werden.
Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlzhecken ist nicht gestattet.

Béume:

Hainbuche (Carpinus betulus),

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),

Obstbaume und Zierarten von Obstbaumen,
Kleinkronige Weiltdornarten.

Strducher:

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Hasel (Corylus avellana),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hunds-Rose (Rosa canina),

Liguster (Ligustrum vulgare),

Holunder (Sambucus nigra),

WeiRRdorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha),
Strauch-Rosen versch. Sorten (z.B. Rosa gallica).
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Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix),

Geildblattarten (Lonicera ssp.),

Waldrebe (Clematis ssp.),

Wilder Wein (Parthenocissus ssp.).
Entsprechende Kletterhilfen sind vorzusehen.

Aufgestellt; Stuttgart 10.03.2010 — ergénzt am 08.05.2010

ARP/Franz Baur
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