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TEXTTEIL

- Ortliche Bauvorschriften nach LBO —
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans " H6he "

Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

e die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
e die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils giiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften* werden in Erganzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

l. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO)

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
(Festsetzung fur das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:

SD1= Es sind Satteldacher zulassig. (Dachneigung siehe Eintrag in der
Nutzungsschablone).
Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere
Dachformen zugelassen.
Ausnahmsweise kénnen versetzte und abgewalmte Satteldacher auf
Hauptgebauden zugelassen werden, wenn sie sich in das Ortsbild einfligen.
(siehe auch alternative Festsetzung PD)

SD2-= Es sind nur Satteldacher, versetzte Satteldacher, geneigte Dachflachen und
Pultdacher zulassig.
Flachdachbereiche kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihr
Flachenanteil weniger als 25% der gesamten Dachflache betragt.
Tonnend&acher sind nicht zugelassen.

PD = Es sind Pultdacher zulassig, wenn die AuRenfassade des obersten
Geschosses (Geschoss, dass mit dem Pultdach abschlief3t) gegentuber dem
Hauptbaukérper an der Seite mit der Héhe TH 3 (Seite der oberen
Begrenzung des Pultdachs) um mindestens 2,0 m zurlickgestaffelt ist.

Doppelhauser und Hausgruppen:
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich
auszufuhren.

Garagen:

Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit einem Satteldach
mit einer Dachneigung von mindestens 25 °oder mit einem begrinten Flachdach erstellt
werden.

b) Dachdeckung
Als Dachdeckung sind nur blendfreie Materialien zugelassen. Ausnahmsweise kénnen
glasierte Ziegel zugelassen werden.
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Begriinte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zulassig.
Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink und Blei sind nur zugelassen, wenn diese Materialien
durch Beschichtung, dauerhafte Lackierung oder in &hnlicher Weise gegen Verwitterung
oder Auswaschungen geschiitzt sind, so dass das Niederschlagswasser nicht durch
Metallriickstéande belastet wird.

Diese Bestimmung gilt nicht fir untergeordnete Dachflachen wie Gauben,
Eingangsiiberdachungen, Erker sowie fur Dachrinnen.

Bei Doppelh&dusern und Hausgruppen  sind die Art und die Farbe der Dachdeckung
einheitlich auszufihren.

¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben (Dachaufbauten) sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

« die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dacheinschnitte einer Dachflache darf
hdchstens 40 % der dazugehérenden Dachlange betragen.

e ihre Einzelbreite darf hdchstens 3,5 m betragen.

» der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,0 m
betragen.

« die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,5 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
+ die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte einer Dachflache darf htchstens 1/3 der
dazugehdrenden Dachlange betragen.

+ der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite muss mindestens 1,0 m
betragen.

1.1.2 Fassadengestaltung

Verkleidung:

Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegeinden Materialien ist
nicht zugelassen.

Gestaltung (Gliederung):

Im Wohngebietsteil mit festgesetzter offener Bauweise (0) ist die Aul3enfassade entlang der
StralRenseite bei einer Lange von mehr als 30 m durch einen vertikalen Vor- oder Riicksprung der
Gebaudewand von mindestens 0,5 m als Versatz oder als Vorbau zu gliedern.

Doppelhduser und Hausgruppen  sind beziglich der Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung der Fassade aufeinander abzustimmen.

1.1.3 Private Stitzmauern

12

1.3

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind private Stlitzmauern nur bis zu einer
maximalen H6he von 1,0 m zugelassen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet nur an der Stétte der
Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

Sie durfen im allgemeinen Wohngebiet nur an Wandflachen unterhalb der festgesetzten
Traufhthe angebracht oder erstellt werden.

Im Mischgebiet sind sie nur unterhalb der festgesetzten Dachoberkanten OK zugelassen.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und Grunflachenflachen
Tote Einfriedigungen als Mauern sind nur bis zu einer H6he von 0,5 m zugelassen.
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1.4 AulRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehauf3enantenne zulassig.

1.5 Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
Bestehende Freileitungen besitzen Bestandsschutz.

2  Stellplatzverpflichtung (8§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird
dahingehend festgelegt, dass ihre Anzahl auf mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung festgelegt
wird.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl
ergibt, ist aufzurunden.

3 Okologische Vorschriften (§ 74 Abs. 3 LBO)

Bodenaushub, H6henlage der Baugrundstiicke (8§ 74 Abs . 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung von uberschissigem Bodenaushub darf die Gelandeoberflache der
Baugrundstiicke fur die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 1,0 m
gegeniber dem natirlichen Gelande aufgefiillt werden.

Das aufgeschiittete kiinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke und die
Verkehrsflachen mit flachen Béschungen anzugleichen.

[I. Hinweise

1 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
8 75 LBO behandelt.

2 Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen zur
Bewasserung von Grinflachen, Garten und die Brauchwassernutzung ist erwiinscht.
Die Vorschriften zur Nutzung des Niederschlagswassers sind zu beachten.
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