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1. Vorbemerkungen

Gemal § 10a (1) BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und
Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

2. Anlass und Ziel der Planung / Umlegung

Trotz aller Bemiihungen und der erzielten Erfolge in der Innenentwicklung musste festgestellt
werden, dass der weiter anhaltenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken in Hildrizhausen
nicht nachgekommen werden konnte. Insbesondere der Bedarf an ,individuellem Wohnen* in
Form von Einfamilienhdusern - freistehend oder in gering verdichteter Form als Doppel- und
Reihenhauser - konnte im Rahmen der Innenentwicklung nicht anndhernd abgedeckt werden.
Mit dem Bebauungsplan ,Rosneacker” ist die planungsrechtliche Grundlage fur ein neues
Wohngebiet unmittelbar am heute bestehenden Siedlungsrand im Sidden von Hildrizhausen
geschaffen worden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rosneacker umfasst ca. 7,3
ha.

Die Gemeinde Hildrizhausen hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH mit der
Koordination der amtlichen Umlegung und als ErschlieBungstrager beauftragt.

3. Berlcksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan vom Biro Landschaftsarchitektur Strunk, Umweltma-
nagement + Freiraumplanung, Von-Schwerdt-Weg 30, 73035 Goppingen, sind u.a. Mal3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation vorgeschlagen. Der Umweltbericht und
die Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung sind als Anlagen Bestandteil der Begrinung
zum Bebauungsplan.

Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der Ausgleichsbedarf ergibt sich hauptséachlich durch ein Defizit an Okopunkten durch das
Schutzgut Boden. Der Wert des Eingriffs in das Schutzgut ist begriindet in der hohen Wertig-
keit der Béden (Bodenfunktionen). Fur eine schutzgutbezogene Kompensation fehlen Entsie-
gelungsflachen; Zugriffe durch Extensivierungen wirden hochwertige landwirtschaftliche Fla-
chen beanspruchen. Deshalb kann beim Schutzgut Boden kein schutzgutbezogener Ausgleich
erreicht werden. Die Schutzguter Klima / Luft, Wasser und Landschaftsbild / Erholung bewe-
gen sich auf einem mittleren bis geringen Ausgleichsniveau. Beim Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften kann der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.
Vorhandene Hochstamme konnen erhalten werden. Es sollen Baumpflanzungen sowohl im
StraBenraum und auf den privaten Bauflachen, als auch am Ortsrand zur freien Landschaft
hin umgesetzt werden.

Minimierung- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets

Zum Ortsrand hin werden bisher intensiv bewirtschaftete Ackerflachen extensiviert und zu ei-
ner lockeren Obstwiese im Sinne des offenen Talcharakters entwickelt. Ebenso kommen die
gute Durchgriinung des Siedlungsbereichs, der Erhalt der Baumreihe im Westen und die Ent-
wasserung gréf3tenteils im Trennsystem allen Schutzgtitern zugute. Eine dkologische Baube-
gleitung wird die Umsetzung der ErschlieBung betreuen.

KompensationsmalRnahmen au3erhalb des Bebauungsplangebietes

Der Umgang mit dem Oberboden ist ein wichtiger Bestandteil des Kompensationskonzeptes.
Hierbei werden weniger ertragreiche (und aufwertungsfahige) Ackerbdden durch das Aufbrin-
gen der Uberschiissigen Oberbodenmassen nachhaltig verbessert. Bei der Flachenauswahl
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wurde die ortliche und betroffene Landwirtschaft mit eingebunden. Alle Malinahmen zum Bo-
denmanagement werden durch ein ausgearbeitetes Bodenschutzkonzept konkretisiert und
von einem Bodenkundlichen Baubegleiter Uberwacht und begleitet.

Bei den verbleibenden Ausgleichsmaflinahmen werden landwirtschaftlich hochwertige Flachen
durch eine Verrechnung mit dem kreisweiten Streuobstprojekt geschont. Hierdurch wird eine
zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertiger Produktionsflachen vermieden
und ein nachhaltiger Beitrag zum Erhalt der 6kologischen Vielfalt geleistet.

Zwar befinden sich innerhalb des Eingriffsbereichs aufgrund des Fehlens von Gehélzen keine
Nistgelegenheiten fur Hohlen- und Halbhdhlenbruter, doch werden fir Gartenrotschwanz und
Grauschnapper vorsorglich je 2 Késten angebracht.

Beim Vorhaben kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Einwanderung von Zau-
neidechsen aus nérdlicher Richtung erfolgt. Daher wird der unmittelbare Eingriffsbereich durch
eine reptilienabweisende Z&unung von der Panoramastraf3e und den nordlich in das Gebiet
ragenden Gartengrundstiicken abgetrennt.

Die AusgleichsmalRnahmen sind im Rahmen des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages vertraglich
zwischen der Stadt und dem Landratsamt fixiert. Die Umsetzung wird im Rahmen des Moni-
torings dokumentiert.

Artenschutz

Die Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung von Dipl. Biologe Dieter Veile kommt ab-
schlieBend zum Ergebnis: ,Ziff.7 FAZIT:

,Fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurden die Vorkommen der Artengruppen
Vogel, Fledermause sowie europarechtlich geschitzte Reptilien und Schmetterlinge vertieft
untersucht.

Insgesamt wurden 13 Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, die sich auf die
Gehdlze des Untersuchungsgebiets verteilten. Direkt im Plangebiet befanden sich Brutvor-
kommen nur im Bereich von Hausgarten sidlich der PanoramastralRe, die insofern jedoch
nicht direkt vom Vorhaben betroffen sind, dass in diesen Bereichen keine vorhabenbedingten
Veranderungen vollzogen werden. Eine Beeintrachtigung der nachgewiesenen Vogelarten
wurde bei der Konfliktanalyse ausgeschlossen.

Die zum Abbruch vorgesehene Feldscheune auf Flurstiick Nummer 3746 dient nicht als Quar-
tier fir Fledermause.

Europarechtlich und streng geschitzte Vertreter von Reptilien und Schmetterlingen wurden im
Untersuchungs-gebiet nicht nachgewiesen.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens werden somit beziglich den untersuchten
Artengruppen Vdgel, Reptilien und Schmetterlinge keine Verbotstatbestédnde gegen § 44 Abs.
1 BNatSchG effiillt.”

Geruchsimmissionen

Zur Klarung potentieller Konfliktsituationen hinsichtlich der Geruchseinwirkungen des weiter
westlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs hat das Blro iMA - Immissionen, Meteorolo-
gie, Akustik, Richter& Rockle GmbH & Co. KG, eine Geruchsimmissionsprognose erstellt. Die
Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die Beurteilungswerte fiir Wohngebiete nach der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) eingehalten werden, und der landwirtschaftliche Betrieb
unter geruchstechnischer Sicht auch unter Berlicksichtigung der betrachteten Betriebserwei-
terung keine Einschrankung fir das Plangebiet ,Rosneéacker” darstellt.

Schutzgebiete / Hochwasserschutz

An das Plangebiet grenzt im Stden das Landschaftsschutzgebiet ,Hildrizhausen® (Schutzge-
biets Nr. 1.15.081), sowie das Wasserschutzgebiet ,Betteltal - Hildrizhausen* (Zone Ill und
I1IA) an. Das Ingenieurbiro Wald + Corbe GmbH & C. KG hat eine hydraulische Untersuchung
an der Wirm durchgeftihrt. Die als Ergebnis der Untersuchung berechnete Linie des 100-jah-
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rigen Hochwassers (HQ 100) dehnt sich punktuell durch die Ruckstaueffekte vor den Durch-
l&assen auch nordlich der Wirm aus. Die HQ 100-Linie, sowie die HQ extrem-Linie aus der
hydraulischen Untersuchung sind im Planteil des Bebauungsplans dargestellt. Die im festge-
setzte Uberbaubare Grundstiicksflache tangiert den Hochwasserquerschnitt (HQ 100-Linie)
nicht.

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Kulturdenkmals gem. §2 DSchG ,Abgegangene
Siedlung®. Funde von mittelalterlichen Keramikscherben deuteten hier auf das Vorhandensein
einer mittelalterlichen Siedlung hin. Aus diesem Grund wurden im Geltungsbereich im April
und Mai 2019 archaologische Sondagen durchgefuhrt, um die archdologischen Verhaltnisse
zu klaren. Es konnte eine geringe Anzahl archéologischer Zeugnisse dokumentiert werden.
Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen bestmdglich gerecht
zu werden, bedarf es gemal der Stellungnahme des Landesamts flr Denkmalpflege baube-
gleitender Mal3nahmen, in deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw. doku-
mentiert werden kénnen.

4. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

4.1 Fruhzeitige Beteiligung
(20.05.19 bis 14.06.19)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auch aufgefordert, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zu aul3ern.

Von den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Wesentlichen Anre-
gungen und Hinweise zur Weiterentwicklung des Vorentwurfs zum Entwurf vorgebracht. Die
geforderte Erh6hung der Brutto-Wohndichte des Vorentwurfs ist im Rahmen der Weiterent-
wicklung des Plans zum Entwurf beriicksichtigt worden. Angeregt wurde auch, weitere Aus-
fuhrungen zur Bevolkerungsentwicklung oder die Darlegung konkreter Bauplatzanfragen aus
jungerer Zeit in die Planunterlagen aufzunehmen. Dem ist in der Abwagung gegenlbergestellt,
dass in der Begrindung zum Vorentwurf des Bebauungsplans die kommunalen Anstrengun-
gen und Erfolge zur Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale in den letzten Jahren mit
deutlicher Prioritdt gegenlber &ufReren Siedlungserganzungen dargestellt sind. Empfohlen
wurde auch eine Untergliederung des Baugebiets in mehrere, kleinere Bauabschnitte. Dies
wurde bereits im Vorfeld der Entwicklung des Vorentwurfs im Gemeinderatsgremium diskutiert
und erwogen, jedoch auf Grund der damit verbundenen sehr hohen Vorleistungen und in
Kenntnis der sehr hohen Nachfrage verworfen.

Aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen private Anregungen sowohl zu den
Planinhalten als auch zu Winschen in der Umlegung ein. Soweit stadtebaulich vertretbar sind
diese im Planentwurf beriicksichtigt worden.

4.2 Beteiligung zum Entwurf
(Information Behoérden am 10.04.21, Offenlage vom 12.04.21 bis 14.05.21)

Der lange Zeitraum zwischen der frihzeitigen Beteiligung und der Feststellung des Planent-
wurfs war bedingt durch die langwierigen Umlegungsverhandlungen, aus denen sich zahlrei-
che Modifizierungen der Planung ergeben haben, ohne jedoch die stadtebauliche Grundidee
des stadtebaulichen Entwurfs aufzugeben.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Anregungen zur punk-
tuellen Klarstellung / Erganzung von Festsetzungen und Hinweisen hereingegeben, welche
weitestgehend in eine Fortschreibung des Planentwurfs eingearbeitet wurden. Die Unterglie-
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derung des Baugebiets in mehrere Bauabschnitte wurde nochmals empfohlen. Die Anregun-
gen und Fragen zum Naturschutz und zur artenschutzrechtlichen Untersuchung konnten sei-
tens der Fachplaner und Gutachter abgearbeitet und beantwortet werden.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind nochmals vielfaltige Anregungen sowohl zu den
Planinhalten als auch zu Winschen in der Umlegung eingegangen. Soweit stadtebaulich ver-
tretbar sind diese in die Fortschreibung des Planentwurfs eingearbeitet worden.

4.3 Beteiligung zum geéanderten Entwurf (Planstand)
(Beteiligung Behord. v. 29.06.21 bis 19.07.21, Offenlage v. 12.04.21 bis 14.05.21)

Die Kumulation der in die Fortschreibung des Plans eingegangenen kleineren Anderungen
und Ergédnzungen machten es erforderlich, die Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit nochmals zum geanderten Entwurf anzuhéren. Bei dieser
verkurzten Beteiligung waren die Stellungnahmen auf die geédnderten Inhalte zu beschranken.

Von Seiten der Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange sind lediglich nochmals
Fragen und Anregungen zum Natur- und Artenschutz vorgebracht worden, die jedoch in direk-
ter Abstimmung mit den Fachplanern geklart werden konnten und zu keiner weiteren Anderung
fuhrten.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ist lediglich noch eine Anregung mit der Bitte, zur Ver-
ringerung der Versiegelung der Baugrundstiicke den Mindestabstand von Carports zu offent-
lichen Verkehrsflachen zu verringern, eingegangen. Der Gemeinderat ist dem Vorschlag ge-
folgt; die geringflgige Modifizierung ist in die Satzungsfassung des Bebauungsplans eingear-
beitet.

5. In Betracht kommende anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen des ,Gemeindeentwicklungsprozesses 2030“ hat die Gemeinde Hildrizhausen
- Burgerschaft, Gemeinderat und Verwaltung - ein integriertes Gesamtkonzept als kommunal-
politischen Leitfaden bis zum Zieljahr 2030 entwickelt und im Dezember 2012 verabschiedet.
Aus der Vielzahl der im integrierten Gesamtkonzept als kommunalpolitischen Leitfaden her-
ausgearbeiteten Projekten und Maflinahmen ist auch die Umlegung / Entwicklung des Wohn-
gebiets ,Rosne I“bis zum Jahr 2020 als sogenanntes ,Impulsprojekt® mit besonderer Bedeu-
tung fur die zukinftige Entwicklung von Hildrizhausen hervorgehoben worden. Die Flache
.Rosneacker” war sowohl im genehmigten Flachennutzungsplan, als auch im Regionalplan
bereits vor dem Aufstellungsbeschluss als ,Bestand® dargestellt. Insofern beschrankt sich die
Fragestellung alternativer Planungsmdoglichkeiten zu ,Rosneédcker* auf die Ausdehnung des
Plangebiets und die planerischen Inhalte.

Eine Entwicklung in mehreren Teilabschnitten hétte auf Grund der erschlieBungs- und entwas-
serungstechnischen Randbedingungen sehr hohe Vorhaltekosten verursacht, mit denen auch
im Umlegungsverfahren nicht hatte umgegangen werden kénnen. Die Ergebnisse der Beteili-
gungen gaben dartber hinaus keinen Anlass, grundlegend anderweitige Planungsmaéglichkei-
ten zu untersuchen. Den Anregungen, eine gréf3ere Dichte im Plangebiet vorzusehen, ist ge-
folgt worden. Der Verband Region Stuttgart hatte bereits in seiner Stellungnahme zum ersten
Planentwurf festgestellt, dass dem Bebauungsplanentwurf keine Ziele der Regionalplanung
entgegenstehen.

Hildrizhausen, den...................
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