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Als Entwurf Lt. Bekanntmachung vom 2. 7. 1993
Offentlich ausgelegt vom78.7-7993bis 76. & 7793
§ 3 (2) 1 BauGB

Als Satzung Vom Gemeinderat beschlossen am 72.70. 7723
Niederschrift
§ 10 BauGB

Angezeigt dem Landratsamt Béblingen am &. 77 7793

§ 11 BauGB und § 73 LBO

Bestiéitigung Die am 42.70.7#3 erlassene Satzung
wird nicht beanstandet (§ 11 BauGB)

Btéblingen, den 2% 77. 7973

Landratsamt
gez.



In Kraft getreten am 7O-/2. 7993

} 1t. Rokanntmachune vom 7&. 72. 7783
Offentlich ausgelegt § 12 BauGB
Rechtsgrundlagen BauNVO v. 23.1.90, LBO v. 28.11.83

BauGB v. 1.7.87 mit erfolgten Anderungen
in der jeweils giiltigen Fassung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Dorfgebiet (§ 5 BaulV0)

MaB der baulichen Nutzune (&8 9 (1) 1 BauGB)
Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauliVo)

Bauweise (§ 9 (1) 1b BauGB)
offen, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

besondere Bauweise (s, Textteil)

Dachform Satteldach

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche
Baulinie

___Baugrenze
——iiberbaubar

—nicht iiberbaubar

Hauptfirstrichtung zwingend

Kennzeichnung der unterschiedlichen Nutzungsart

Fldche fiir Garagen

StraBenflichen einschl. zugehidriger Gehwege

Offentliche Parkpladtze

Offentliche FuBwege



Mischverkehrsflidche

Offentliche Griinflichen

Baumerhaltungs- und Baumpflanzgebot

-

Baumpflanzgebot

Trafostation

Abgrenzung unterschiedlicher Féstsetzung

R
EEEEEEE] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
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1 Allgemeine Angaben
i1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aufler Kraft.
2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB u. BauNVO
s 1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGR)
2.1.1 Dorfgebiet (MD § 35)
2.1.3 Anzahl der Wohnungen
Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 1 Wohneinheit je
140 qm Grundstiicksflidche begrenzt.
2.2 Bauweisen (§ 9 (2) BauGB und § 22 BauNVOD
2.2,1 Besondere Bauweise (b 1)
Geschlossene Bauweise innerhalb der iiberbaubaren Fliche.
2.2.2 Besondere Bauweise (b 2)
Aus stéddtebaulichen Griinden sind Gebdude ohne oder mit ']
geringem Abstand gem. LBO zulidssig, sofern dies der festge.dh @/
: : . n NGE
setzten Baugrenze nicht entgegensteht. Dabei sind Fenster
dffnungen méglich, wenn Belange des Brandschutzes nicht
entgegenstehen,
2.2.3 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig. Gesetzliche Grenz-
und Gebdudeabstidnde.
2.2.4 Bei Grenzgaragen wird abweichende Bauweise festgesetzt.
‘ a) Giebelstellung an der Grenze:
] Wandlange max. 6,00 m
Traufhéhe max. 2,75 m
Firsththe max. 5,50 m
b) Traufstellung an der Grenze:
Wandlédnge max. 7,50 m
. Traufhéhe max. 2,75 m
1 Firsththe max. 5,50 m
.3 Nebenanlagen und Garagen sind ausnahmsweise nur dann zuldssig,
wenn Belange des Brandschutzes nicht entgegenstehen und zu
Offnungen in Nachbargebduden nach ZIff. 2.2.2 ein Mindest-
abstand von 2,50 m eingehalten wird.
|
iE.d Tiefgaragen sind unter dem festgelegten Geldnde zu errichten.
2.5 Bepflanzung (§ 9 (1) 25 a BauGB)
| Die Bepflanzung wird durch Planeintragungen festgesetzt. =
2.5.1 Baumpflanzgebot entlang &ffentlicher Verkehrsflichen

Die Biume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen
als hochwachsende Einzelbdume (Hochstdmme mit durchgehendem
Leittrieb) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Als Baumarten kommen wahlweise z.B. Ahorn, Linde, Eiche,
Kastanie, Ulme, Akazie, Esche und Obstbiume, auch in Zier-
formen, in Frage.



2.5.2 Baumpflanz— und Baumerhaltungsgebot (§ 9 (1) 25b BauGB)

'% Diw dw-gekennzeichaneten Bereich bestehenden Bdume sind
dauernd zu unterhalten. Bei Abgang muB Ersatz gepflanzt
werden. Der Bereich muBl durch ortstypische Baumarten
(vorwiegend Obstbidume) zu einem raumwirksamen Baumgiirtel
um den historischen Ortskern ergédnzt werden.
Festlegung: pro 100 qm Bereichsfliche 1 Neupflanzung

oder 1 bestehender Baum

3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LEO)

e ] AuBere Gestaltung

3.1.1 Gebdudehshen (Traufhoéhen) s. Planeintrag

Definition: Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut,
bezogen auf das festgelegte, vermittelte Gelidnde bzw.
StralBle. Bei Straflenangrenzung Bezug = Strable,

bei Hintergebiduden Bezug = Gelidnde.
Die Gebdudehshen (TraufhShen) kénnen auf 1/3 der Linge
einer Traufseite um 10 % {iberschritten werden.

3.1.2 Dachgestaltung

Sowohl fiir die Hauptgebiude als auch fiir die Garagen ist
nur Satteldach (SD) zulédssig.
Dachneigung: s. Planeintrag

Dachdeckung: Farbe rot bis dunkelbraun

Dachaufbauten

Dachaufbauten}ﬂauben) mit max. Liange 2,50 m,

gesamt max. 1/2 der Dachlédnge.

Abstand zum Giebelmind., 1,20 m, untereinander mind. 1,20 m.
Die maximale Héhe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt
mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims (Traufe) 1,50 m
nicht iliberschreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem
Hauptdach muB mindestens 1,00 m, senkrecht gemessen, unter
dem Hauptfirst liegen.
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B, 2 Einfriedungen
Gegeniiber &ffentlichen Verkehrs- und Griinfldchen sowie
gegeniiber Privatgrundstiicken sind nur offene, max. 1,20 m
hohe Einfriedungen zulidssig.

3.3 Auffiillungen wund Abgrabungen

Maximal 1 m zul&dssig (Bezug bestehendes Gelidnde).

3.4 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

4 Gestaltungs—- und sonstige Hinweise

4.1 Als Anlage zum Bebauungsplan wird ein Gestaltungsplan ge—
fertigt. Der Plan ist nicht gesetzlicher Bestandteil der
Bebauungsplanung, kann und soll jedoch bei Fragen der
dufleren Gestaltung zu Rate gezogen werden.

4.2 Fiir das Plangebiet wurde eine Freiflédchenplanung er-
arbeitet, die die Gestaltung der offentlichen Freiflichen
festgelegt hat.

Den Angrenzern wird empfohlen, die fiir sie betreffende Ge-
staltung hinsichtlich Materialwahl, Farbe und Bepflanzung
mitzutragen und auf eigenem Grundstiick weiterzuverwenden.

it =3 Stellplédtze pro Wohneinheit = 1,5 Stellplitze
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Archédologische Denkmalpflege

Im Bereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte
archdologische Funde entdeckt werden. Die Meldepflicht ist
nach § 20 (1) Denkmalschutzgesetz unerldBlich. Der Fund bzw.
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach Meldung in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesamt
fiir Denkmalpflege einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.
Ordnungswidrigkeiten werden nach § 33 (1b und 2) DSchG
geahndet.

Larmschutzvorkehrungen

Da vermutlich entlang der Ehninger StralBle sowie entlang der

L 1184 die zuldssigen Richtwerte fiir Verkehrslidrm-Immissionen
iiberschritten sind, wird empfohlen, daB im Bereich dieser
StrafBen bei der Bebauung Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrsldrm, Immissionen (z.B. Schallschutzfenster, be-
sondere GrundriBanordnung) getroffen werden.

Grindung

Es wird darauf hingewiesen, daB im Bebauungsplanbereich
Bachablagerungen vorhanden sein kénnen, die bei der Griin-
dung zu erhdhten Aufwendungen fihren kodnnen.
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Paufonskr wiax Geb.breite [wax Traufliohe  [Miud. Tr: hohe
@ 0.4 | 10.50 we 5.30 m.
| b2 |04 | 10.50 530 m.
| © | A\ |06 10.50 m 530 wm
| @ | b2 |06] 1050 m 530 m
1 ® | A\ ok 1050 m .30 m 530 m
| ® | by |Ok| 1050 m .30 m 5.30 ua
| AN\ 06 | 1050 we 6,30 M 5.30 m
| (H) b2 |06 | 10.50 m 6,30 M. 530m
1 @ | b [06] 1050 m 680 m 530m
- ® | A\ [04]1050 m %50 Wt 530 m
© | A\ |06]10.50 m 750 wm 6.30 m.
() | by [04]10.50 we 7.50 wt 630w
| b, |06 10,50 m 750 W 6,20 W
| (0) b1 |06 | 10.50 m 72.50 m G.30
04 | 1150 m 750 m G.3n 1My
INC 0.6 | 11.50 m 680 m Gaom |
[ % by |04 | 11,50 wm 7.50 m ¢.30 m
| ® | ba [06[11.50 m 7.50 W 6.30 w
T | b1 |04 | 11.50 m 7.50 m 6.30 m.
% by 0.6 | 11.50 m 7,50 m. 6.30 W
| AN |04 | 11,50 m 8.00 WL G0 W
|1 W) | bz [06]11.50m 8.00 m 6.30 e
D) bi [0.6]11.50m 8.00 m G.30 W
At der baulichen Nm . Domm (§5BautvD)
Dachforwe Wo : 4-52°
Dedatorwe Ga.+Neb.gdo. = Satteldack 20-47°




