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TEXTTEIL

(zum Bebauungsplan KREBEN)

1, Allgemeine Angaben

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten iu seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorsehriften und Festsetzungen auller Kraft.

1.2 Vem Bebauungsplan liegen Lingenschnitte der offentlichen Verkehra-
flichen (Stralien) bei, Sjie sind Bestandteil dieser Satszung.

2. Plenungsrechtliche Festsetsungen (§ 9 (1) BBauG und BauNVQ 1968)

2.1 Art der baulichen Nutzumg (§ 9 (1) la BBauG)
2.11 Hohenlage der baulichen Aplagenm (§ 9 (1) 1d BBauG)

Die Erdgescholfullbodenhihen werden nach vorsulegenden
Gelindeschnitten von der Baurechtsbehiorde festgesetszt.

2,12  Gebiiudehihen
Nachstehende Gebiudehihen, gemessem auf der Bergseite ab
natiirlichem Geldnde bzw. ab Stralenniveau bis Oberkante
Dachrand (Flachdachgaragen) bsw, OK, Dachrinne (Sattel-
diicher), diirfen micht iiberschritten werden.

}130 m h.i : = I
ﬁ'.ﬂ'ﬂ' m h-i z - II
2,60 m bei Flachdachgaragen

2,13 Ausbau des Dauchstockes
Im Dachstock sind keine selbstindigen Wohmungen zuléssig.

Giebelzimmer diirfem eingebaut werden.bhei (Gep, mit TT Ugllgegcb

2,2 Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1e BBautG)

2,21 Mit Auenabme der im Plan ausgewiesenen freistehenden
Einsel- und Gemeinschaftsgaragen sind die Garagem nur
imnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mulidssig
und in den Hauptbaukirper einsubeziehen. Gremszsbau ent-
aprechend Richtlinienplan iat zuliissifg.

2,22 Iwischen Verkehrsflichenbegrensungslinie und Garagen ist
ein Mindestabstand von 5,00 m einzsubalten,

2.5  Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBauG)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0)

Nebenanlagen, soweit es Gebiude sind, werden in den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfléchen nicht szugelassen.



3.

Bauerdnungerechtlicne Yorscuriften

Fsatsetsungen iber die aulere Gestaltung der ..u)ichem Anlagen (§ 111 Lho)
}il Uachne

3.11 Satteldach (8D): Die Eintragungem im Bebauungsplan be-
ziehen sich auf die Sparrenneigung,

3.12 Flachdach (FD): Gefiilleloses oder bis J % geneigtes
Dach,

3.2 Dachdeckung
3.21 Satteldach : Engobierte Ziegel, dunkelfarbig

T.22 Flachdach : HKiesschiittung oder als Terrasse, sicht-
bar bleibende Pappe- oder Blechabdeckung
ist nicht zulidssig.

3.23 Garagen, Anbauten, Vordicher, die nicht unter gemeinsamem
Dach mit dem Hauptbaukiérper liegen, sind gemif 3.12 und
3.22 apusszufiihren.

3.3  Dachaufbauten
sind micht suléssig.

5.4  Dachfenster

bis max, 9,5 qm und mit der Dachfliiche biindig,liegend, sind in
beschrinkter Ansahl zulidesig,

3.5  Kniesticke

sind micht zugelassen. Ausnahme: Bei 1 Vollgesch Kniest,bis 0,50mHohe zuliissig,

3.51 Bei Gliederung der AuBenwandfléchem bei Gebiduden, fiir
die Satteldach als Dachform festgesetzt ist, kinnen
im Dachgeacholl an der Traufseite senkrechte Aullenwinde
sugelassen werden, soweit sie weniger als 2/3 der jewei-
ligen Gebiundelinge einnehmen,

3.6 Aufschiit en umd Abgrab n §

iiber 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Gelinde (§ 111 (2) LBO

i.v, mit § 89 tl) 23 LBO) sind genebmigungspflichtig. Die Gestal-
tung der AuBenamlagen ist stets im Einvernehmen mit dem jeweili-
gen Nachbar vorzunehmen,




3.7

3.8

3.9

Einfriedigung

3.71 Es sind nur lebende Einfriedigungen (Hecken) umd darin
einbesogene Maschen- oder Kniipfdrahtsiéunme und Natur-
holsgzédune bis 0,80 m Hghe zuliissig.

3.72 Die entlang der L 1184 liegemnden Grundstiicke kinnen
gegen die L 1184 mit Mauern bis max. 1,50 m Héhe
versehen werden, Diese Mauern (Sichtbeton) sind je-
doch mind, 1,00 m ven der Verkehraflicheaugrense su-
rickzusetzen und gegen die Stralle mit mind, 1.50 =
hoher Bepflanzung zu kaschieren.

diirfen max, 1,80 m hoch sein und sind suléssig sur Schaffung
von Gartenhifen sowie sur Abschirmung von Wohnbereichem gegen

unmittelbar angrenzende Flichen fir Gemeinschaftsgaragen und
Stallnlitas. - = i

S— — e —— ==ESSR. = e

Bei denm Umfassungswiinden sind auffallemde Farbem zu ver-
meiden,

V. gle

Starkstrom, Licht und Schwachstromleitungen sind zu verkabeln,

Firsththen bei Geb. mit I ?ollgeéch. dﬁrf&n.max;¥;3b m h;tragun




‘ZEICHENERKLKR_UNG

Art der baulichen Nutszung (§ 9 (1) la BBauG)

WA ' Allgemeines Wohagebiet (§ 4 BauNVO )

Ma der baulichen Nutzung (§ 9 (1) la BBauG)

® Zahl der Vellgeschosse (swingend) (§ 18 BauNVO i.V.m,
§ 2 LBO) hier s,B. 2 Vollgeschosse swingend

Grundflichenzahl (GRZ) hier z.B. 0.4 (§ 19 BauNVo)

0,4
@ GeschoBflichenzahl (GFZ) hier z,B, 0,8 (§ 20 BauNVvo)
Ab  odli '
grenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) Bau NVO )
VIVIVIVRY. Abgrensung verschiedener Festsetzungen

Bauweise (§ 9 (1) 1b BBaug)

0ffene Bauweise (§ 22 (1) BauNV0)

O

Nur Einzel- und Doppelhiéuser .lulﬁ;lll (§ 22 (2) BauNVO)

Nur Hausgruppen zuldesig (§ 22 (2) BauNV0)

B P

Dachform (§ 111 (1) LB0)

SD 28° Satteldach hier =z.B, 28°

Uberbaubare uad nicht iiberbaubare Gruandstiicksfliichen

nicht iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 1b BBaug)

- ilibarbaubare Grundstiicksflichen

|._ ———————Baogrensze (§ 23 BauNV0)

Stellung der baulichen Anlagem (§ 9 (1) 1p BBauG)

SR Stellung der baulichen Anlage als Richtlinie

]

g ESS

FPirstrichtung swingend
e




Flichen fiir Stellplitze und Garagen und ihre Einfahrten (§ 9 (1) le BBauG u,§ 12 BauNVo)

—— Sl — — e

Garagen

Gemeinachaftsgaragen

Stellplitse

Baugrundstiicke fir den Gemeimbedarf (§ 9 (1) 1f BBauG)

Von der Uberbauung freisuhaltende Grumdstiicke (§ 9 (1) 2 ﬁlu-ﬂ!

i

Sichtfeld - Im Sichtfeld diirfen Pflansen, Einfriedigumgen u,
gelagerte Gegenstinde nicht hdher als 60 ca sein

Verkehrsfliche (§ 9 (1) 3 BBauG)

Gehweg - e
Fahrbahnen
D - éffentl, Parkflichen anﬂhm'gt
Sicherheitsstreifen s ool
3L
Yersorgungsflichen
@ Trafestation ;
4
griinfliche

Griinfliche als Bestandteil von Verk.iAnlagen i,s.V,
§ 127 (2) 3 BBauG sowie alle nicht beszeichneten Griinfldchen

Spielplats
— — — — - mit Leitungsrechten zu belastende Fliiche
ER. (§ 9 (1) 11 BBau 6)

Grenze des rimmlichem Gel tungsbereiches
L (§ 9 (5) BBauG)




