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1  ‘Allgemeine Angaben

1.1 -+ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Krafc.

2 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO0)

2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

i e | Dﬂrfgeh%et (MD § 3)

Die Ausnahme § 5 (3) BauNVO ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

28 Bauweise (§ 9 (2) BauGB und§ 22 BauNV0)

2.2.]1 Besondere Bauweise (b 1)

Offene Bauweise, jedoch an den Firstseiten Grenzabstand
2,50 m (Gebdudeabstand 5,00 m) als Mindestabstand.

2,2.2 Besondere Bauweise (b 2)
Aus stddtebaulichen Grinden kénnen Gebdude an den im Be-
bauvungsplan gekennzeichneten Stellen (Baugrenze = Grund-
stiicksgrenze) in Grepzbauweise errichtet werden. Ebenso
konnen Gebdude, entsprechend dem Bestand, mit geringeren
Abstand als § 6 LBD errichtet werden

2.2.3 Dffene Bauweise (o)

Bebauung mit gesetzlichen CGrenz- und Gebdudeabstédnden.

e Nebenanlagen, soweit Gebdude, konnen als Ausnahme auf den
nicht dberbaubaren Flichen zupelassen werden. Das Einver-
nehmen der Gemeinde istL jewelils erforderlich.

e Fliachen fiir Garagen und Stellpldatze (§ 9 (1) 4 BauGD)
2.4.1 Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflidche bzw. in den dafiir festgesetzten Flidchen

sowie ausnahmsweise auch auf den nicht iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

Es wertden 2 Stellplédtze pro Wohneinheit gelordert
(s. Begriindung): :

2.4.2 Tiefgaragen sind unter dem Festgelepgten Gelidnde 2u errichten.

2.5 Bepflanzung (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Die Bepflanzung wird durch Planeintragungen festgesetzt.
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Baumpflanzpebot entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen

Die Biume sind an den im Lageplan eingezeichneten Stellen
als hochwachsende Einzelbidume {(Hochstdmme mit durch-
gehendem Leittrieb) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Als Baumarten kommen wahlweise z.B. Ahorn, Linde, Kastanie,
Ulme, Akazie, Esche .und Obstbidume, auch in Zierformen,

in Frage.




3 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LBO)

3.1 Auflere Gestaltung

3.1.1 Gebdiudehdhen (Traufhiéhen) s. Planeirtrag
Definition: Schnitt der AuBlenwand mit der Sparren-
oberkante, bezogen auf das festgelegte Geldnde.
Die Gebdudehthen (Traufhthen) kinnen auf 1/3 der
Linge einer Traufseite um 10 % ilberschritten werden.

31.1.2 Dachpgestaltung
Sowohl fiir die Hauptgebdude als auch fiir die CGaragen
ist nur Satteldach (SD) zuldssig.
Dachneigung: s. Planeintrag

3.1.3 Dachdeckung: Farbe rot bis dunkelbraun

3.1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) mit max. Ldnge 2,50 m, gesamt
max. 1/2 der Dachlédnge.
Abstand zum Giebel mind. 1,20 m.
Die maximale Hohe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt
mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims (Traufe) 1,40 m
nicht iiberschreiten. Der Anschnitt des Gaubendaches mit
dem Hauptdach muB mindestens 1,00 m, senkrecht ge-
messen, unter dem Hauptfirst liegen.

2.2 Einfriedungen
Gegeniiber offentlichen Verkehrs- und Grinflédchen, sowie
gegeniber Privatgrundstiicken sind nur offene, max. 1,Zom

hohe Einfriedungen zuldssig.

305 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulissig.

4 Hinweise

LB Lirmschutzvorkehrungen
Da vermutlich entlang der L 1184 die zulidssigen Richtwerte
fiir Verkehrsldrm-Immissionen iiberschritten sind, wird
empfohlen, dalBi im Bereich dieser Stralbe bei der Bebauung
Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrm-Immissionen
(z.B. Schallschutzfenster, besondere GrundriBanordnung)
getroffen werden.

hio 2 Grindung
Fa wird darauf hingewiesen, dal im Bebauungsplanbereich

Bachablagerungen vorhanden sein konnen,die bel der
Griindung zu erhiéhten Aufwendung fiihren konpen.
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