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TEXTTEIL

(zum Bebauungsplan KREBEN)

ke Allgemeine aben

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetszungen auller Kraft.

1.2 Vem Hebauungsplan liegen Lingenschnitte der offentlichen Verkehras-
flichen (Straten) bei, Sie sind Bestandteil dieser Satzung.

2. srechtliche Feptsetzungen

2.1 Art_der baulichen Nutzung (3 9 (1) la BBaut)

2,11 Mghenlage der baulichen Aplagen (§ 9 (1) le BBauG)

Die Erdgescholfullbodenhihen werden nach vorzulegenden
tielindeschnitten von der Baurechtsbehorde festgesetzt.

2,12 Ggbiudehihen

Nachstehende Gebdudehihen, gemessenm auf der Hergseite aub
natiirlichem Geldinde bzw. ab Stralenniveau bis Oberkante
Dachrand (Flachdachgaragen) bsw, OK, Dachrinne (Sattel-
diicher), diirfen nicht iiberschritten werden.

3.30m  bei Z = I

6,00 m bei 2 = II

2,60 m bei Flachdachgaragen’
2,13 Ausbau des Dgchstockes

Im Dachstock sind keine selbstuand
Giebelzsimmer diirfem eingebaut werden.

2,2 Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) le BBaut)

2,21 Mit Ausnahme der im Plan ausgewiesenen freistehenden
Einsel- und Gemeinschaftsgaragen sind.die Garagen nur
innerbalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen zulissig
und in den Hauptbuukorper einsubeziehen, Gremzbau ent-
sprechend Hichtlinienplan ist zuliesig.

2,22 Zwischen Verkehrsflichenbegrensungslinie und Garagen ist
ein Mindestubstand von 5,00 m einzubhalten,

2.3 Verkehrsflichen (§ 9 (1) 3 BBaut)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich,

2,4 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0)

Nebenanlagen, soweit es Gebiaude sind, werden in den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen,



¥ Bauordnunysrecihtliicne Yorscuriftien

~ Festanetzunsen iiber die &ulere Gestsltunz der baulichem :nlage. (§ 111 LbO)

3.1  Dachmeigung

%11 Satteldach (SD): Die Eintragungem im Bebauungaplan be-
ziehen sich auf die Sparrenmeigung.

3.12 Flachdach (FD): Gefilleloses oder bis 3 % geneigtes

Dach,
3.2 Dachdeckung
3.21 Satteldach : Engobierte Ziegel, dunkelfarbig
3.22 Flachdach : HKiesschiittung oder ala Terrasse, sicht-

bar bleibende Pappe- oder Blechabdeckung
ist nicht zuldssig,

3.23 Garagen, Anbauten, Vordidcher, die nicht unter gemeinsamem

Dach mit dem Hauptbaukirper liegen, sind gemall 3.12 und
3.22 auszufiibhren.

3.3  Dachaufbauten
sind nicht gulasseig.

Jal Dachfenster

bis max, 4.5 qmu und mit der Dachfliche biindig, 6 liegend, sind in
beschriinkter Anzahl zuldssig,

3.5  Kniestécke

sind micht zugelassen.

3,51 Bei Gliederung der Aullenwandflichen bei Gebiuden, fiir
die Satteldach als Dachform festgesetzt ist, kinnen
im Dachgeacholl an der Traufseite senkrechte Auleawinde
zugelassen werden, soweit sie weniger als 2/3 der jewei-
ligen Gebiéudelinge einnehmen,

3.6 Aufschiittungen und Abgrabungen

iiber 1,00 m gegeniiber dem bestehenden Geldnde (§ 111 (2) LBO

i.V, mit § 89 ?1) 23 LBO) sind genehmigungspflichtig, Die Gestal-
tung der Aulenanlagen ist stets im Einvernehmen mit dem jeweili-
gen Nachbar vorzunehmen,




ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichem Nutszung (§ 9 (1) la BBauG)

WA

Allgemeines Wohmgebiet (§ 4 Mau NVO )

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) la BBauG)

@

Baunweise

O

A

SD 28°

Zah]l der Vellgeschosse {twin;nnd} (§ 18 BaaNVO i,V.m,
§ 2 LBO) hier z,B, 2 Vollgeschosse swingend

Grundflichenzahl (GRZ) hier z.B, 0,4 (§ 19 BauNVo)
F
GeschoBflichenzahl (GFZ) hier z.,B, 0,8 (§ 20 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) Bau NVO )

Abgrenzung verschiedener Festsetzungen

(§ 9 (1) 1b BBaug)

Offene Bauweise (§ 22 (1) BauaNV0)
Nur Einzel~ und Doppelhiuser muliissig (§ 22 (2) BauNV0)

Nur Hausgruppen zulidssig (§ 22 (2) BauNV0)

Dachform (§ 111 (1) LBO)

Satteldach hier z,B, 28°

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

. RS Lo Uherbashare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 1b BBauG)

iiberbaubare Grundstiicksflichen

s

Hl

——Baugrenze (§ 23 BauNVo)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1p BBauG)
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Stellung der baulichen Anlage als Hichtlinmie

Firstrichtung zwingend



Flichen fiir Stellpliitze und Garagen und ihre Einfahrten (§ 9 (1) le BBauG u,§ 12 BauNVC

Garagen
L
Gemeinschaftsgaragen

Stellplitze

Baugrundstiicke fir den Gemeimbedarf (§ 9 (1) 1f BBauG)

Voa der ﬁb-rhnnu-‘_ﬁrti:uhlltl-dn Grundstiicke (§ 9 (1) 2 BBauG)

Sichtfeld - Im Sichtfeld diirfen Pflansen, Einfriedigungen u,
g§elagerte Gegenstinde nicht hiher als 60 cm sein

Verkehrafliche 1 BBauG
= E-hilg
Fahrbahnen

B p —————————— iffentl, Parkflichen

— ———————— Bicherheitastreifen
VYersorgungsflichen

@ Trafostation

Grinfliche .

Griinfliche als Bestandteil von Verk,Anlagen i,s,V,
§ 127 (2) 3 BBauG sowie alle nicht beseichneten Grinfléchen

Spielplatsz

= mit Leitungsrechten zu belastende Fliche

- R (§ 9 (1) 11 BBau 6)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

mama (ﬁ 9 {5} BBauG)




3.7  Einfriedigusg

371 Es sind mur lebende Einfriedigungenm (Hecken) und darin
einbezogene Maschen- oder Kniipfdralitszidume und Natur-
bolzziune bis 0,B0 m Hohe zulissig.

3.72 Die entlang der L 1184 liegenden Grundstiicke kinnen
gegen die L 1184 mit Mauern bis max, 1,50 m Hiohe
versehen werden, Diese Mauern (Sichtbeton) sind je-
doch mind, 1.00 m von der Verkehrafliichengrenze zu-
riickzusetzen und gegen die Strabe mit mind. 1.50 m
hoher Hepflanzung zu kaschierenm.

3.8 Freistehende Wiinde
diirfen max, 1,80 m hoch sein und sind suléssig sur Schaffung
von Gartenhifen sowie zur Abschirmung von Wohnbereichen gegen
unmittelbar angrenzende Flichen fiur Gemeinschaftsgaragen und

Stellplitse,

3.9 Farbiebuss ia Taleres —— = ==

::id::? u.flllunjlii?dll sind auffallende Farbenm zu ver—

3. 10 Verso sleit e

Starkstrom, Licht uad Schwachstromleitungen sind zu verkabeln,



